Til medlemmer af Grundejerforeningen Strandholms Alle

Der blev afholdt ekstraordinaer generalforsamling i Grundejerforeningen Strandholm Alle ("Grundejer-
foreningen") den 6. juni 2021.

Baggrunden for generalforsamlingen var, at nogle af Grundejerforeningens medlemmer er utilfredse
med at servitutten vedlagt som bilag 1 ("Servitutten") er blevet aflyst fra matr.nr. ar, aq og as, alle
Hvidovre By, Strandmark ("Ejendommene").

Generalforsamlingen bar preeg af en negativ og ubehagelig stemning. Vi fik ikke mulighed for at frem-
leegge vores opfattelse af sagen pa generalforsamlingen. Generalforsamlingen bar ogsa praeg af en
generel mangel pa forstaelse for ejendomsretten og foreningsretten.

Vi fremsender derfor dette brev, hvori vi gar rede for: (i) Servitutten, (ii) Lokalplanen, (iii) Processen
med aflysning af Servitutten og (iv) Tinglysningsrettens kompetence.

Det er formalet med dette brev, at sikre, at alle Grundejerforeningens medlemmer er oplyste om dels
relevante juridiske forhold og sagens forlgb.

1 Servitutten

En servitut er en ret over en fast ejendom. Servitutter tinglyses pa de ejendomme, hvorover de stifter
en ret. Nar servitutten er tinglyst, kan en kaber af ejendommen se, at den pagaeldende servitut er ting-
lyst pa ejendommen. Servitutten geelder som udgangspunkt tidsubegraenset, medmindre den aendres
eller aflyses.

| servitutter angives, hvem der er berettiget og hvem der er pataleberettiget. Der er typisk sammenfald
mellem berettigede og pataleberettigede. Den berettigede er den, der tilleegges en ret i servitutten.
Den pataleberettigede er den, der skal samtykke, hvis en servitut skal eendres eller aflyses.

Servitutten tinglyst pa Ejendommene udger en del af en kegbsaftale i forbindelse med, at den davee-
rende matr.nr. 8a og 35b, begge Hvidovre By og Sogn, blev udstykket og solgt som mindre parceller. |
forbindelse med salg af de nye matrikler, blev (en del af) kabsaftalen tinglyst som en servitut pa de
nye matrikler.

Tinglysningsretten har tidligere anset Grundejerforeningen som pataleberettiget, jf. afvisning af an-
modning udstedelse af uskadelighedsattest vedlagt som bilag 2. Grundejerforeningen er saledes —
efter Tinglysningsrettens opfattelse — den der skal samtykke til aflysning af Servitutten.

Servitutten indeholder en reekke forhold, hvortil der skal ske samtykke fra den oprindelige saelger af
matr.nr. 8a og 35b, begge Hvidovre By, Strandmark. Det fremgar blandt andet, at der skal ske sam-
tykke til udstykning.

Servitutten blev oprindeligt tinglyst pa alle matrikler, der fremgar af kortridset til Servitutten (sidste side
i Servitutten) — og som indsat herunder, hvor vi har markeret vores ejendomme med en bla firkant, li-
gesom vi har anfert vejnavnene pa sidevejene til Strandholm Alle:
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Som det fremgar ved sammenligning af det oprindelige kortrids med det nuvaerende matrikelkort, er
der saledes foretaget en raekke matrikulaere eendringer siden tinglysning af Servitutten i 1924. Det
geelder eksempelvis for fglgende (nuveerende) matrikler (alle Hvidovre By, Strandmark):

8f beliggende Strandholm Alle 5A
8ua beliggende Strandholm Alle 5B
8ub beliggende Strandholm Alle 7A
8uc beliggende Strandholm Alle 7B
8ud beliggende Strandholm Alle 9
35bc beliggende Strandlgbervej 24
35bx beliggende Strandholm Alle 18
35bs beliggende Perlevej 32

35av beliggende Strandholm Alle 34
8x beliggende Perlevej 35

8a beliggende Strandholm Alle 35
35bv beliggende Krebsevej 43A
35ap beliggende Krebsevej 43

NB. Ovenstaende er blot et udsnit.

Der er sdledes mange ejendomme i Grundejerforeningen der har undergaet matrikulaere sendringer
siden 1924.

Pa nogle af eiendommene er Servitutten blevet aflyst — pa andre er den ikke. Det er pafaldende, at
Servitutten fx er tinglyst pa ejendommene beliggende Strandholms Alle 5A, 5B, 7A, 7B og 9 samt
Strandholms Alle 35 og Perlevej 35, hvor der i dag er bygget reekkehuse henholdsvis dobbelthuse.

Modsat er Servitutten blevet aflyst fra eiendommene beliggende Strandlgbervej 24, Strandholm Alle
18, Perlevej 32, Strandholm Alle 34, Krebsevej 43A og Krebsevej 43, der alle er udstykket siden Servi-
tutten blev tinglyst i 1924.

Samlet set betyder dette, at der bade er sket udstykninger og opfgrelse af raeekkehuse/dobbelthuse pa
de matrikler, hvorpa Servitutten oprindeligt var tinglyst.

Vi er derfor uforstaende overfor, hvorfor nogle personer i Grundejerforeningen er imod, at vi udstykker
vores ejendomme og opfarer raekkehuse pa Ejendommene — praecis ligesom der er sket pa flere an-
dre matrikler i Grundejerforeningen.

| det omfang, at det matte blive palagt at tinglyse Servitutten pa vores ejendomme, er det vores opfat-
telse at Servitutten skal tinglyses pa alle ejendomme, hvorpa Servitutten oprindeligt var tinglyst, lige-
som samtlige af disse ejendomme skal bringes i overensstemmelse med Servitutten.

2 Lokalplanen

Vi kebte Ejendommene i 2006. Ejendommene har vaeret forurenet igennem flere ar. Vi gnskede at
rydde forureningen af vejen, og til gengeeld udvikle Ejendommene med bebyggelse af reekkehuse. Op-
rensning af forureningen pa Ejendommene har veeret langtrukken, men er gennemfart efter flere bump
pa vejen.

Sidelgbende har vi engageret Hvidovre Kommune med henblik pa at tilvejebringe en lokalplan, der
giver os mulighed for at gennemfare bebyggelsen af Ejendommene. Der blev i 2008 vedtaget lokal-
plan nr. 335 vedlagt som bilag 4. Hensigten med lokalplanen fremgar af planens afsnit om formal og
indhold, herunder fremgar det:

"Lokalplanen skal udgare det planlaegningsmeessige grundlag for opfarelse



af teet-lav boligbebyggelse med en bebyggelsesform og -
teethed, der skal medvirke til, at det er skonomisk muligt at oprense
omradet for forurening.

Lokalplanen fastleegger en udstykningsplan og en bebyggelsesplan,
som muliggar opfgrelse af et etageareal pa ca. 110 m2 pa hver af de
14 udstykkede parceller til reekkehusbebyggelse.”

Lokalplanen gav séledes (som udgangspunkt) mulighed for at gennemfgre det enskede raekkehuspro-
jekt.

En lokalplan kan fortraenge, og dermed aflyse, (visse) servitutter, der er uforenelig lokalplanen. Det
kan bade ske efter planlovens § 18 og planlovens § 15, stk. 2.

Planlovens § 18 har et meget snaevert anvendelsesomrade, og geelder ssedvanligvis alene for fremti-
dige dispositioner over en ejendom.

| lokalplanen er det anfart, at Servitutten skal bortfalde med hjemmel i planlovens § 18.

Tinglysningsretten afviste at aflyse Servitutten, fordi planlovens § 18, efter Tinglysningsrettens opfat-
telse, kraevede en meget klar uforenelighed mellem Servitutten og lokalplanen.

Vi indbragte herefter tinglysningsrettens afgerelse for landsretten. Landsretten gav Tinglysningsretten
medhold af de samme grunde, som Tinglysningsretten afviste at aflyse Servitutten.

Tinglysningsrettens og Landsrettens afgarelse er — set i bakspejlet — nok rigtige. Hvidovre Kommune
kunne i stedet have fastsat i lokalplanen at Servitutten skal bortfalde i forbindelse med lokalplanens
vedtagelse (efter den daveerende planlovs § 15, stk. 2, nr. 16).

Udfaldet af lokalplansprocessen er, som bekendt, at Hvidovre Kommune har tilbudt at gennemfare et
tillaeg til lokalplanen, hvori Servitutten endeligt skulle aflyses, jf. mail fra planchef Henrik Nielsen af 21.
februar 2021 vedlagt som bilag 5.

3 Processen med aflysning af Servitutten

Servitutten blev som anfart under pkt. 2 ikke fortreengt af lokalplanen pa grund af det — der i vores op-
tik er — juridiske bagateller.

En proces med gennemfarsel af tillaeg til lokalplan vil typisk tage 6-9 maneder, og blev tiimed besveer-
liggjort af COVID-19 i foraret 2020. Derfor blev vi enige med vores advokat om at s@ge Servitutten af-
lyst med pataleberettigets samtykke.

Da Tinglysningsretten ansa Grundejerforeningen som pataleberettiget, valgte vi at stille forslag pa ge-
neralforsamlingen i Grundejerforeningen den 5. oktober 2020, om "at bemyndige Grundejerforenin-
gens bestyrelse til at kvittere for aflysning af eeldre servitutter pé nr. 38-40". Referatet fra generalfor-
samlingen er vedlagt som bilag 6. Forslaget vedtaget med 20 stemmer og 3 imod.

Det er blevet fremfort, at der pa generalforsamlingen den 5. oktober ikke blev oplyst om, hvad det
fremsatte forslag om at bemyndige bestyrelsen til indebar. Det er vi uforstaende overfor, fordi det
fremgar af referatet fra generalforsamlingen, at:



"] 2008 er der blevet vedtaget en lokalplan for grunden, som tillader 14 reekkehuse pa
grunden. Men det blev senere opdaget, at der ligger en servitut fra 1924 i vejen for at
starte byggeriet. Grundejerforeningen har mulighed for at aflyse servitutten, sédan at
byggeriet kan komme igen."

Arsagen til at vi har @nsket Servitutten aflyst blev saledes klart draftet pa generalsamlingen — nemlig,
at den var til hindre for vores byggeri af 14 raekkehuse.

Det blev pa den ekstraordinaere generalforsamling den 6. juni 2021 gjort geeldende, at beslutningen pa
generalforsamlingen den 5. oktober 2020 om at lade bestyrelsen kvittere for aflysning af Servitutten
var ugyldig som fglge af, at vi var til stede pa generalforsamlingen. Det er ikke tilfaeldet, idet vedtaeg-
ternes § 17 foreskriver, at vi ikke havde ret til at veere til stede. Vi blev imidlertid ikke bedt om at for-
lade afstemningen, og var derfor ikke forpligtet til at forlade lokalet.

Pa bestyrelsesmade den 22. oktober 2020, blev det vedtaget at bestyrelsen ville "ga videre med at fa
slettet servitutterne”. Referat fra bestyrelsesmadet er vedlagt som bilag 7.

Pa baggrund af denne beslutning fremsendte vores advokat en anmodning, herunder med kopi af re-
feraterne, om aflysning af Servitutten til Tinglysningsretten. Tinglysningsretten var denne gang med
os, og aflyste Servitutten i april 2021. Det vil sige, at Tinglysningsretten allerede har gennemgaet
Grundejerforeningens vedtaegter, generalforsamlingsreferatet og bestyrelsesreferatet, og konstateret
at beslutningerne var lovlige og gyldige.

Som anfart ovenfor er Servitutten ikke tinglyst pa alle ejendomme i Grundejerforeningen, ligesom den
er tinglyst pa nogle ejendomme, hvor der alligevel er bygget i strid med Servitutten. Det er vores opfat-
telse, at hvis Grundejerforeningen ikke besluttede at bidrage med at fa Servitutten aflyst fra Ejendom-
mene, ville det veere usaglig forskelsbehandling af os. Det tillades seedvanligvis (heller) ikke i forenin-
ger.

Der er saledes — efter vores opfattelse — ikke noget grundlag (eller god grund) for at anfaegte general-
forsamlingsbeslutningen henholdsvis bestyrelsesbeslutningen.

For en god ordens skyld bemaerker vi, at hvis Grundejerforeningen ikke kunne eller ville bidrage til af-
lysning af Servitutten, sa havde vi forsat processen med udarbejdelse af tilleeg til lokalplanen. Nar til-
leegget var blevet vedtaget, ville Servitutten veere blevet aflyst.

Resultatet er derfor det samme, nemlig at Servitutten er aflyst/vil blive aflyst — uanset hvad nogle
matte synes om beslutningerne truffet pa generalforsamlingen i efteraret 2020.

4 Tinglysningsrettens kompetence

Der blev atholdt ekstraordinzer generalforsamling i Grundejerforeningen den 6. juni 2021 med fal-
gende dagsorden:

1. Valg af dirigent

2. Beslutningen om aflysning af servitutterne vedr. Strandholms Alle 38-40 erkleeres ugyldige, da
foreningens vedteegter ikke er overholdt, alle tiltag der er foretaget vedr. servitutterne skal
straks bringes iorden, dvs. Aflysningen annulleres og de omtalte servitutter skal igen veere
geeldende for de omtalte matrikler.

3. Preben Scheel treeder ud af bestyrelsen, da han har talt usandt og vildledt foreningens med-
lemmer for egen vindings skyld.

Det blev i forbindelse med punkt 2 diskuteret, at lade det vaere op til Tinglysningsretten at vurdere om
Grundejerforeningens vedtaegter blev overholdt i forbindelse med, at der blev truffet beslutning om at
bemyndige bestyrelsen til at treeffe beslutning om, hvorvidt Servitutten skulle aflyses.



Det har Tinglysningsretten allerede i forbindelse med vores anmodning om aflysning af Servitutten ta-
get stilling til. Hvis ikke Tinglysningsretten havde fundet dokumentationen for aflysning af Servitutten
tilstreekkelig, ville Tinglysningsretten ikke have aflyst Servitutten.

Det bemeerkes ogsa, at Tinglysningsretten ikke har kompetence til at omggre den afggrelse som de
allerede har truffet.

Er der nogle, der har opklarende spgrgsmal eller bemaerkninger til dette brev, er | meget velkomne til
at kontakt os pa nedenstaende kontaktoplysninger:

Preben Scheel Tommy Orloff

E-mail: preben@helleruphus.dk E-mail: to@helleruphus.dk
Bilag

Bilag 1 Servitutten

Bilag 2 Anmodning om uskadelighedsattest

Bilag 3 Forstgrret udsnit af kortrids

Bilag 4 Lokalplan nr. 335

Bilag 5 Mail fra planchef Henrik Nielsen

Bilag 6 Referat generalforsamling

Bilag 7 Referat bestyrelsesmgde



makv. nv. 32, n5d m.v. Hvidovre

Yer-mmstter—pas-Tro-og-Love-til—at—wmbe—1i- —Kb!i,—l'déorao*fit%}% i
go_s)d.t. 80l gte ngf Frple, der vil were att 286 0g notere’ som utetis= i
L6, verae: 8o Hvor Kbry Jord stgder till Sigrses Jord el, til VeJ, skel Kbrs ‘m=tte
.8t forsvarli gt Hegn, der kan warne mog 1gsgassnde Kreepurer f\.guh_d.t event, v
#n8e Hegn mod. “.’041' o¢ Hegn mellem Perceller .for de rerpest. ved-Ve)' M ggendes ‘'
10 Alens Vedke e dKkké were hylere end = Al, og andre Steder ikis hejere ena
"3k aAle be Pad PaFosllen mas lun’ es ot Vsaringshus (samt Udhus). og dét mes
WBFe hyJore ond 2 BtegeP for on Kejder, l(vfct, Tearn," Frontesphce o 1igne
\ og-4iks indensice mere end 2 Pebod) ®oF, heref ingen mindy end 3.Werelser ::8le
Ksure foruden Kgken, Hinver Bygning skel med sin yderste Muriinie herunder Frea-
6pring, ssasem Gesims ligge mindst 5 Al, fre Parcellens Gmemser med Nabossrner
og mindst 1 3'Meter fra Velens Midtlinie, oo Ud t11 Vs mas ikke findes Retdrade
8talD, Ngading el, 1igne do Pes Parcellen mes ikke drives de 1 Lov 10/7 1852 nm Wi«
te lawinigsvele ol, Oplag, o) hel]lep Fabrik, Bewsrtning &l o -noget Udsslg ol, Virk-
scmhed sen ved Rygm, 8063 11de Lugt el, pas enden Mesd® ken forvelGe Naboome |
'Ulemps, o3 heller haves Svineheld 8lo drives Vognmemd sférretning ¢y Pea Parcel-
- len mAa ikke pl entes Pil, Asp ely enden Poppel end amidepoppels £, Porte eog |
i Lna: ul fisd Vejen ske} were til at sabng mod Parchllens 6rund og alie Overkgrs-
dee Velen imed Byl skal forsvarligt stellisggese g Kbre o ple at wnce rkaste
. 81g og overgolde de Lestm,, der Ira det offerntliges &l demestte paalmgae 5, her- |
' under navnlig 1 Hemseende til Ledn,, herunder Kleskledn,, Veje, hesunder em Jords:
uglvuu samt Belysning Aflgb meVe he Enhvep Percel or unde<astet de Regier ’
deF maatte gm)lde om Vqufb 0g sem enten paalmgges af det offemtlige el, vedtages,
. &f Farcesjorns, der eler 02 reprectentere s mingst Halvd, af den . sem) ode Facadee |
"lengde ved vedky Veds Selve VeJarsalet irdleogges uden Vederi ag af Slgre i ny i
afset Bredde, mén Anlasg og Yedli gsholdelss er den uved kommgnde og psenv, hver :
Bjer ud for sin G unds Vejens Rennoldelse ud for Parcell ) pashvy Parcell eng ] -
EJere i, ingen Udstym, mas {inde Sted uden Semtyk«e af Sl:;. el, den, hvem de 4 |
' 8ea Henseende maatte evesdrage Samtykkerettens ke Overtmuielse of topdesmte
Bestn, ken fiastales saavel af-Slgre ele oftertig, Elere sem af ‘enhver Eler af en
P formevnte Avealer ydstykket Parcel medmindre Despensstion)meatte were govet |
{88401 idvre 4 ngvibe, Tu-teve-Kptekontapit-opsyl des-skaieniy—og tor-Eggmentes

¢

- - pa ‘,;1’/‘,4:{,

/

-...\\, o
g 7 r - ".-'
A, | i st &

174 ;{!

Ty

Cany ‘ Bu ©

5002686015 7__V8 : :

‘ AGD436533A 88310232



f/ 6

Renskrift af
SONDRE BIRKSs
Skede- og panteprotokol
Laesningsnummer 5027 med lan fra 5013

25/11-1924

Kabekontrakt.

Undertegnede Proprietarer R. J. Grumstrup og N. P. Jensen og Temrermester
Jorgen Hansen s&lger og overdrager herved til Hr. Slagter P. Poulsen, Oster Fa-
sanvej 101 St. en Parcel af den os ifelge endnu utinglaest Adkomst tilherende
Ejendom M. N. 8a og 35b af Hvidovre By og Sogn. Parcellen som er ubebygget,
og som overtages i forefindende og paavist Stand den 10/11 d. A. slges paa
folgende Vilkaar:

1
Parcellen, der snarest vil vaere at udstykke har en Sterrelse af ca. 2154 Kvadrat
Alen og har paa Udstykningsplanen Nr. 45.

2.
Fra Udstykningen at regne barer Keberen alle af Ejendommen gaaende Skatter
og Afgifter. Disses udredes dog indtil Skedet udstedes, forskudsvis af Selgeren,

men refunderes disse samtidig med nedennavnte Afdrag og med lige Virkning i
Tilfelde af Misligholdelse.

<3
Alle af Udstykningen og denne Kontrakts og Skedets Oprettelse, Stempling og
Tinglaesning flg. Omkostninger baeres uden Undtagelse af Salgeren, saa at Ko-
beren 1 Anledning af Handelens Berigtigelse ikke har andre Omkostninger end
de af Prioriteternes Udstedelse falgende.

4.
Vederlaget er aftalt til 50 Ore pr. Kvadrat Alen. Heraf er D. D. erlagt kontant 50
Kr., hvad Szlgerens Underskrift bekrafter. Resten betales paa den Maade, at der
i hver /2 aarlig Termin, 1> Gang i December Termin 1919 erlegges 5 % af



Kobssummen. Heraf tages forst Rente 5 % p. a. af den til enhver Tid varende
Restskyld, 1° Gang for Tiden fra Tiltreedelsesdagen medens Resten af Ydelsen
afskrives som Afdrag. Gelden forfalder ved Ejerskifte. Alle Prestationer til
Salgeren erlegges portofrit og skadeslost paa deres Bopzl eller andet opgivet
Sted her i Riget. Udebliver de betingede Betalinger over 14 Dage over Forfalds-
tid er hele Restskylden straks forfalden til skadesles Betaling og hvis Keberen
da ikke inden 15 Dage efter et derom givet Paakrav eller forsggt Paakrav til Ke-
berens ovennavnte Adresse eller anden specielt og skriftlig opgiven Adresse
berigtiger den forfaldne Kebssum med Renter og skadeslgse Omkostninger er
hans Ret efter denne Kontrakt tabt, ligesom han taber, hvad han maatte have
indbetalt af Kebesummen og Salgeren er berettiget til enten at kraeve Kontrak-
ten opfyldt eller til uden yderligere Varsel og uden Erstatning at overtage Parcel-
len i den Stand, hvori den var paa Misligholdelsens Tid, hvorved bemarkes at
Kgoberen er uberettiget til at fjerne et en Gang anbragt Hegn, Lysthus eller Tree-
plantninger uden Szlgerens Samtykke. Keberen kan naarsomhelst betale storre
Afdrag paa Kebesummen.

5.
Saasnart en Trediedel af Kebesummen er erlagt, har Keberen Ret og Pligt til at
tage lovligt Skede hvorved Parcellen hjemles ham fri for Forhaftelser, men med
de den paahvilende Rettigheder, Byrder og Forpligtelser, hvormed bemarkes:
vedrarende M. N. 35b: at Statskassen er forud prioriteret for Skatter og Afgifter,
at der ved Ejerskifte betales Rekognition, at Vederlaget for Prastetiende for M.
N. 26, 27, 28, 33 og 35b ifolge Kendelse last 15/5 1867 i Forening er fastsat til
5 Td. 1 Skp. 1/16 Fdk., vedrerende M. N. 8a: at der paahviler Jordebogsafgift,
Rekognition ved Ejerskifte og Tiende, at der d. 2/6 1869 er lest Synsforretning
om en Strandlod, at der d. 28/4 1903 er last Skrivelse fra L. M. om Foregelse af
Hartkorn, og at der d. 17/1 1827 er laest Lejekontrakt om en Pilehave. Samtidig
med Skedet udstedes Obligation for Restskylden efter Concept som for umyndi-
ges Midler og med 1° Prioritet i Parcellen med Bygninger og Tilbeher — efter
sket Bebyggelse dog oprindelig efter Kreditforeningslaan. Parcellens Verdi incl.
alle Byrder ans@ttes paa Tro og Love til at vaere lig Kebesummen 1077 Kr.

6.
Der paalegges det solgte folgende Forpligtelser, der vil vere at lase og notere
som servitutstiftende:
a. Hvor Keberens Jord stoder til Selgerens Jord eller til Vej, skal Keberen satte
et forsvarligt Hegn, der kan veerne mod lgsgaaende Kreaturer herunder event.
Hens. Hegn mod Vej og Hegn mellem Parceller for de nermest ved Vej liggen-
de 10 Alens Vedkommende maa ikke vere hgjere end 3 Alen og andre Steder
ikke hejere end 3 2 Alen.
b. Paa Parcellen maa kun bygges et Vaaningshus (samt Udhus) og det maa ikke
vare hgjere end 2 Etager foruden Kalder, Kvist, Taarn, Frontespice o. lign. og



ikke indeholde mere end 2 Beboelser, heraf ingen mindre end 3 Verelser eller
Kamre foruden Kekken. Enhver Bygning skal med sin yderste Murlinie herun-
der Fremspring, saasom Gesims ligge mindst 5 Alen fra Parcellens Graenser mod
Naboerne og mindst 13 Meter fra Vejens Midtlinie.

c. Ud til Vej maa ikke findes Retirade, Stald, Medding el. lign.

d. Paa Parcellen maa ikke drives de i Lov 10/3 1852 navnte Naringsveje eller
Oplag, €] heller Fabrik, Bevartning eller noget Udsalg eller Virksomhed som
ved Rog, Stoj, ilde Lugt eller paa anden Maade kan forvolde Naboerne Ulempe,
ej heller haves Svinehold eller drives Vognmandsforretning.

e. Paa Parcellen maa ikke plantes Pil, Asp eller anden Poppel end Pyramidepop-
pel.

f. Porte og Laager ud mod Vejen skal vere til at aabne mod Parcellens Grund og
alle Overkersler til Vejen imod Syd skal forsvarligt stenlagges.

g. Koberen er pligtig at underkaste sig og overholde de Bestemmelser, der fra
det offentliges Side maatte paaleegges, herunder navnlig i Henseende til Lednin-
ger, herunder Kloakledning, Veje, herunder om Jords Afgivelse samt Belysning,
Aflgb m. v.

h. Enhver Parcel er underkastet de Regler der maatte geelde om Vejene, og som
enten paalagges af det offentlige eller vedtages af Parcelejerne, der ejer eller
repraesenterer mindst Halvdelen af den samlede Facadeleengde ved vedkommen-
de Vej. Selve Vejarealet udlagges uden Vederlag af Selgeren i nu afsat Bredde,
men Anleg og Vedligeholdelse er dem uvedkommende og paahviler hver Ejer
ud for sin Grund. Vejens Renholdelse ud for Parcellen paahviler Parcellens Ejer.
i. Ingen Udstykning maa finde Sted uden Samtykke af Selgeren eller den, hvem
de 1 saa Henseende maatte overdrage Samtykkeretten.

k. Overtredelse af fornevnte Bestemmelse kan paatales saavel af Saelgeren eller
efterfolgende Ejere som af enhver Ejer af en fra fornevnte Arealer udstykket
Parcel medmindre Dispensation maatte vare givet af de i Litr. i nevnte.

B
Nearvarende Kobekontrakt opfyldes skadeslost og for Segsmaalstilfeelde vedta-
ges Kabenhavns Forligskommission og Verneting og Forordning 25/1 1828. De
paalagte Byrders Kapitalverdi for hvilke er forbeholdt Panteret antages ikke at
overstige 400 Kr., der er indbefattet i Vaerdiangivelsen.

Kbhvn. D. 4/12 1919.
Som Kgber: P. Poulsen, Oster Fasanvej 101 St.
Til Vitterlighed: O. W. Rasmussen, Vardeg. 27,1.
Georg Johansen, Oster Fasanvej 101, 3.



Skede.

Da nu Keberen dels har opfyldt dels lovet at opfylde foranstaaende Kebekon-
trakt og navnlig dels, ved kontant Udbetaling af 430,49 Kzr., dels ved Panteobli-
gation stor 646,54 Kr. har afgjort Kabesummen, meddeler vi herved Hr. Slagter
P. Poulsen lovligt og mangelfrit Skede paa den solgte Parcel der nu under M. N.
35aq Hvidovre By og Sogn er skyldsat for Hartkorn 0 % Alb.

Kebekontraktens § 6 bedes leest som pant- og servitutstiftende, idet
til § 6b 2° Stk. geres flg. Tilfojelse: “Dog kan Ejere af sammenstedende Parcel-
ler, naar disse Ejere er enige derom, bygge umiddelbart i Skellet til to sammen-
stedende Parceller ligesom Ejere af mere end en Parcel kan bygge umiddelbart i
Skellet til to af deres sammenstedende Parceller.”

Kbhvn. d. 15/10 1924.
R. J. Grumstrup. N. P. Jensen.

Paa fornzvnte Ejendom hviler ingen Restancer af Skatter og Afgifter til Amts-

tuen. I Rekognition hertil indbetales 2 Ore. Ejendomsskyldsvurdering ikke ansat.
Approberet 2/12 19.

Kbhvns. Amtstue, d. 27/10 1924.
B. Reimuth / Moliin. Fm.

Last o.s.v. Parcelkort forevist. Tillige laest som servitut- og pantstiftende.
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Digital Tinglysning Side 1 af 3

domstol.dk  Kontakt  Vejledninger  Sporgsmal og svar  Fa teksten laest op
Tinglysningsretten Sog

Forside Ny anmeldelse Foresperg Mine tinglysninger

Opret digital fuldmagt Underskrivdokument Logud

Abonnementer

— Anmodning om udstedelse af

Fuldmagter uskadelighedsattest
Kladder
Bilag

Mine tinglysninger

Tingbogen

Anmeldelser tingbogen

Underskriftsmappen Ejendom:

Krebsevej 38

2650 Hvidovre
Landsejerlav: Hvidovre By, Strandmark
Matrikelnummer: 0035aq

Brugerformularer Adresse:

Adresse: Strandholms Alle 40

2650 Hvidovre
Landsejerlav: Hvidovre By, Strandmark
Matrikelnummer: 0035ar

Adresse: Strandholms Alle 38

2650 Hvidovre
Landsejerlav: Hvidovre By, Strandmark
Matrikelnummer: 0035as

Landinspektor:

Navn: Praktiserende Landinspektgr Jan Hiibbe
Jens Juels Gade 14
2100 Kgbenhavn @

CvE-nr.: 14488405

Erkleeringer:
Erkleering fra landinspekter - bindende erklaering om
pantesikkerhed/veerdi Underskrevne beskikkede
Landinspektgr erklaerer ved min personlige underskrift,
at den beskrevne andring i ejerlejlighedsfortegnelsen
kan ske uden nogen som helst fare for pantesikkerheden
og kun giver anledning til en ubetydelig formindskelse af
ejerlejlighedens/ejerlejlighedernes veerdi.

Bilag:

Bilagsreference:

Bilag referencekode:
Beskrivelse af bilag:

Bilagsreference:

Bilag referencekode:
Beskrivelse af bilag:

e8cce207-db79-4d1b-b59d-5223492c5464
Andet.

M.nr. 35aq Hvidovre By Anmodn. om
uskadelighedsattest og bilag.pdf

e7658857-739¢c-4cf7-8e59-fa37b419fa95
Andet.
M.nr. 35aq Hvidovre By Udskrifter..pdf

Nedenstaende anmelderoplysninger underskrives alene af

anmelder.

Anmelder:

Praktiserende Landinspektgr Jan Hibbe

https://www.tinglysning.dk/tinglysning/mtl/anmeldelsesdetaljer/anmeldelsesdetaljer.x... 07-11-2017



Digital Tinglysning Side 2 af 3

Jens Juels Gade 14
2100 Kgbenhavn @

Cvr-nr.: 14488405
Kontaktoplysninger: Jan Hubbe, Jens Juels Gade 14, 2100 Kbh. @
40814330

janhybbe@mail.dk

Anmelders sagsnummer: 3382

y ]

Resultat af tinglysning ﬁ( W
Ejendom:
Adresse: Strandholms Alle 38
2650 Hvidovre /’

Landsejerlav: Hvidovre By, Strandmark
Matrikelnummer: 0035as
Status:

Afvist

29.08.2017 13:06:47

Anmodning om udstedelse af uskadelighedsattest

Bemaerkninger:
Uskadelighedsattesten kan ikke attesteres, idet
betingelsen i tinglysningslovens § 21, stk. 2 om, at det
for gjeblikket er umuligt at skaffe pategning eller
panthaver nagter at give pategning, ikke ses at veere
opfyldt. Servitutten, der vedrerer ejendommens
bebyggelse, anvendelse og deltagelse i afledning af
spildevand, belysning og anlaeg og vedligeholdelse af
veje samt et udstykningsforbud ses at varetage
byplanmaessige og grundejerforeningsmeaessige
interesser. Grundejerforeningen har tidligere
underskrevet pategninger om samtykke i henhold til
servitutbestemmelsen, der oprindeligt kommer fra
skgdernes (kgbekontrakternes) §6, se eks. side 14-15 i
akt 7_AQ35 (matr.nr. 35 aq). Tinglysningsretten
vurderer saledes at Grundejerfor?ﬁmgen 0g Romm;men
(som planmyndighed) som pataleberettiget pa
servitutten, panthaver vil kunne underskrive pategning
om indbyrdes prioritet som panthaver efter § 21, stk. 1.

Ejendom:

Adresse: Krebsevej 38

2650 Hvidovre
Landsejerlav: Hvidovre By, Strandmark
Matrikelnummer: 0035aq
Status:

Afvist

29.08.2017 13:06:47

Dokumenttype:
Anmodning om udstedelse af uskadelighedsattest

https://www.tinglysning.dk/tinglysning/mtl/anmeldelsesdetaljer/anmeldelsesdetaljer.x... 07-11-2017



Digital Tinglysning Side 3 af 3

Bemaerkninger:

Uskadelighedsattesten kan ikke attesteres, idet
betingelsen i tinglysningslovens § 21, stk. 2 om, at det
for gjeblikket er umuligt at skaffe pategning eller
panthaver nagter at give pategning, ikke ses at veere
opfyldt. Servitutten, der vedrgrer ejendommens
bebyggelse, anvendelse og deltagelse i afledning af
spildevand, belysning og anlaeg og vedligeholdelse af
veje samt et udstykningsforbud ses at varetage
byplanmaessige og grundejerforeningsmaessige
interesser. Grundejerforeningen har tidligere
underskrevet pategninger om samtykke i henhold til
servitutbestemmelsen, der oprindeligt kommer fra
skodernes (kgbekontrakternes) §6, se eks. side 14-15 i
akt 7_AQ35 (matr.nr. 35 aq). Tinglysningsretten
vurderer séledes at Grundejerforeningen og kommunen
(som planmyndighed) som pataleberettiget pa
servitutten, panthaver vil kunne underskrive pé’\tegnin_g
om indbyrdes prioritet som panthaver efter § 21, stk. 1.

Ejendom:

Adresse: Strandholms Alle 40
2650 Hvidovre

Landsejerlav: Hvidovre By, Strandmark

Matrikelnummer: 0035ar

Afvist

29.08.2017 13:06:47

Anmodning om udstedelse af uskadelighedsattest

Bemaerkninger:
Uskadelighedsattesten kan ikke attesteres, idet
betingelsen i tinglysningslovens § 21, stk. 2 om, at det
for gjeblikket er umuligt at skaffe pz‘%tegning eller
panthaver naegter at give pé’\tegning, ikke ses at veere
opfyldt. Servitutten, der vedrorer ejendommens
bebyggelse, anvendelse og deltagelse i afledning af
spildevand, belysning og anlaeg og vedligeholdelse af
veje samt et udstykningsforbud ses at varetage
byplanmaessige og grundejerforeningsmaessige
interesser. Grundejerforeningen har tidligere
underskrevet pgtegninger om samtykke i henhold til
servitutbestemmelsen, der oprindeligt kommer fra
skodernes (kobekontrakternes) §6, se eks. side 14-15 i
akt 7 _AQ35 (matr.nr. 35 aq). Tinglysningsretten
vurderer saledes at Grundejerforeningen og kommunen
(som planmyndighed) som péataleberettiget pa
servitutten, panthaver vil kunne underskrive pgtegning
om indbyrdes prioritet som panthaver efter § 21, stk. 1.

[oage |

Tinglysningsretten | Majsmarken 5 | 9500 Hobro | Telefon: 99685800 | Fax: 99685801 | CVR: 21659509 | Kontaktformular |

D wEICEE

https://www.tinglysning.dk/tinglysning/mtl/anmeldelsesdetaljer/anmeldelsesdetalj erx... 07-11-2017
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LOKALPLAN 335 - Raekkehusbebyggelse
Krebsevej og Strandholms Allé

KOMMUNEPLANTILLAG nr. 5

Endelig vedtaget i TMU den 28. maj 2008
@U den 2. juni 2008
KB den 10. juni 2008

ved



REGIONPLAN, FINGERPLAN, KOMMUNEPLAN OG LO-
KALPLAN

REGIONPLANEN fastleegger — for en periode pa 12 ar — rammerne
for hovedstadsomradets udvikling med hensyn til anvendelse af area-
ler til byveekst, den overordnede trafik- og infrastruktur, placering af
stgrre anleeg og virksomheder, beskyttelse af areal- og naturressour-
cerne samt rekreation og turisme.

Med gennemfgrelsen af strukturreformen pr. 1. januar 2007 blev regi-
onplanmyndigheden nedlagt og regionplanen udfases efterfglgende.
Kommuneplanen skal fremover veere den eneste, overordnede plan-
type for arealanvendelsen.

Pa grund af de seerlige forhold og regler i hovedstadsomradet har mil-
jgministeren fastlagt de overordnede principper for byudvikling og re-
kreative hensyn mv. i et landsplandirektiv, FINGERPLAN 2007, som
erstatter de overordnede principper i Regionplan 2005 for Hoved-
stadsregionen. Den resterende del af Regionplan 2005 bliver ved
med at geelde, indtil den er indarbejdet i de enkelte kommuneplaner —
formentlig omkring 2009

KOMMUNEPLANEN er den overordnede plan, som omfatter hele
kommunen. Den fastleegger i grove treek, hvor der skal veere boliger,
erhverv, butikscentre, grgnne omrader, veje osv. Kommuneplanen
skal veere i overensstemmelse med regionplanen / Fingerplan 2007.

En LOKALPLAN geaelder for et enkelt omrade og fastleegger mere de-
taljeret, hvordan omradet skal se ud i fremtiden. Lokalplanen skal
overholde kommuneplanens rammebestemmelser.

PLANLOVEN indeholder bestemmelser om Kommunalbestyrelsens
ret og pligt til at udarbejde lokalplaner. Bestemmelserne skal sikre, at
der skabes sammenhang med kommunens gvrige planleegning.

Lokalplan 335 er udarbejdet af Hvidovre Kommune, Teknisk Forvalt-
ning, Bygge- og Planafdelingen i samarbejde med Mglbak Landin-
spektarer A/S.
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Malforhold 1:2000
Luftfoto af lokalplanomradet, fotograferet i marts 2007.
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REDEGYJRELSE

BAGGRUND FOR LOKALPLAN OG KOMMUNEPLANTIL-
LAEG

Ejeren af de 3 ejendomme, som er omfattet af lokalplanen, har an-
modet kommunen om at tilvejebringe plangrundlaget for at kunne op-
fare en reekkehusbebyggelse i 1% etage bestdende af 14 boliger pa
omkring 100 m? hver.

@nsket er foranlediget af, at omradet er kraftigt forurenet pa grund af
tidligere aktiviteter. Far det sundhedsmeessigt er forsvarligt at bygge
boliger pa ejendommene, skal en raeekke komplicerede og gkonomi-
tunge miljgforhold lgses, hvilket fordyrer byggeriet.

Opferelse af den gnskede reekkehusbebyggelse indebaerer en mere
intensiv udnyttelse, end hvad der er fastlagt i den for omradet geel-
dende Byplanvedteegt nr. 13, og forudseetter derfor, at der vedtages
en ny lokalplan for omradet. Samtidig er det ngdvendigt at esendre
kommuneplanens rammer for omradet i form af et tillaeg, som ager
den maksimale bebyggelsesprocent fra 25 % til 60 %.

Lokalplan 335 og Tilleeg nr. 5 til Kommuneplan 2005 skal tilsammen
muliggare opfarelse af teet-lav boligbebyggelse med en bebyggelses-
form og -teethed, der star i et rimeligt forhold til gkonomien i en op-
rensning af ejendommene.

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER
Lokalplanomradet er beliggende i bydelen Strandmark midt i et omra-
de med villabebyggelse, hvor de aeldste er fra omkring 1920’erne.

Luftfoto af "villakvarteret” i 1954 med et kraftigt isleet af kolonihavehuse / sommerhu-
se. Vejene i omradet falger de gamle udstykningsskel.

Omré&det har et samlet areal p4 3032 m? og omfatter de tre matrikler
nr. 35aqg, 35ar og 35as Hvidovre By, Strandmark, Krebsevej 38 og
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Strandholms Allé 38-40, som ligger ved det nordvestlige hjgrne af
Krebsevej og Strandholms Allé

Bebyggelsen i omradet bestar primzert af parcelhuse opfart i blank
mur, rgde eller gule mursten og med sadeltag bekleedt med sort eter-
nit eller betontegl. Boligomradet er karakteriseret ved, at boligerne er
"gemt” inde bag hgje haekke, hvilket tilfgrer omradet et grent preeg.

Krebsevej set fra gst mod vest. Til hgjre i billedet ses skellet ind til lokalplanomradet
—indhegnet med tradhegn

Lokalplanomradet ligger teet pa natur og grenne omrader. Ca. 100
meter mod vest ad Krebsevej ligger et gragnt anleeg, hvorfra der er sti-
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forbindelse til Strandengen i syd, som ligeledes nas i en afstand af
bare 250 m sydpa ad Strandholms Allé. Strandengen er en del af
Vestvoldsfredningen. Herigennem fgrer stiforbindelser nordpa me-
stendels langs kysten gennem Lodsparken og Kystagerparken og vi-
dere til Valbyparken via bro over Damhusaen. Vestpa er der stiforbin-
delse til Vestvolden og Kgge Bugt Strandpark. Der er endvidere for-
bindelse til Amager via stien pa motorvejsbroen over Kalveboderne.

Lokalplanomradet er beliggende ca. 500 meter fra den neermeste
skole Langhgjskolen, hvor der ogsa forefindes fritidshjem, svemme-
hal og sportsplads. Frihedens Butikscenter, der har status af kommu-
necenter, ligger i en afstand af ca. 1 km fra omradet og Friheden Sta-
tion med busterminal ligger i en afstand af ca. 1,3 km.

PROJEKT TIL NY BEBYGGELSE

Danaform Arkitektfirma ApS har for ejeren udarbejdet et skitseprojekt
til ny reekkehusbebyggelse, som i princippet er i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser om bebyggelsens omfang, placering
og ydre fremtraeden.

Visualiseringer af ny raekkehusbebyggelse v. Danaform Arkitektfirma ApS.




Bebyggelsen teenkes opfert i 1 etage med udnyttelig tagetage i blank
mur i gule sten. Tagene udfgres som 45 — 50 graders sadeltage og
deekkes med rgde betontegl. Bebyggelsen opfares langs Strand-
holms Alle i 2 stokke med 4 boliger i hver og i 2 stokke med 3 boliger i
hver inde pa grunden. Bebyggelsen indeholder i alt 14 boliger med en
stgrrelse p& mellem 100 m?og 110 m?.

Med den skitserede bebyggelses placering og udformning er der ta-
get hensyn til det omgivende boligomrade, og bebyggelsen vil kunne
udgere en fin lille enklave af teet-lav byggeri i det i @vrigt bne parcel-
husomrade.

LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

Lokalplanen skal udggre det planleegningsmaessige grundlag for op-
forelse af teet-lav boligbebyggelse med en bebyggelsesform og -
teethed, der skal medvirke til, at det er gkonomisk muligt at oprense
omradet for forurening.

Lokalplanen skal sikre, at opfarelse af ny boligbebyggelse sker efter
en samlet plan, hvor adgangs- og parkeringsforholdene — pa trods af
den hgjere bebyggelsesprocent og dermed starre bebyggelsesteet-
hed — ikke belaster det omgivende boligomrade. Saledes skal vejad-
gangen ske fra Krebsevej, og samtlige boliger skal vejbetjenes fra en
ny, intern vej, der skal udlsegges som privat feellesvej og udfgres som
opholds- og legeomrade.

Lokalplanen fastleegger en udstykningsplan og en bebyggelsesplan,
som muligger opfarelse af et etageareal p& ca. 110 m? pa hver af de
14 udstykkede parceller til reekkehusbebyggelse. For de 14 parceller
vil bebyggelsesprocenten andrage fra 37 til 83 beregnet for den en-
kelte parcel for sig. Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet un-
der ét vil andrage ca. 50, og saledes iagttage bestemmelsen om en
maksimal bebyggelsesprocent pa 60 beregnet for omradet under ét.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at der til hver bolig skal
indrettes 2 parkeringspladser, hvoraf den ene kan overdeekkes som
carport. Hele eller dele af de fastlagte parkeringsarealer pa terreen
kan erstattes af tilsvarende parkeringsarealer i konstruktion inden for
lokalplanomradet — dvs. i keelderplan.

Lokalplanen muligger, at der kan opfares et renovationsskur pa ca.
15 m? til brug for feelles affaldsopsamling for de 14 boliger. Der méa
endvidere i forbindelse med den enkelte bolig opfares én smabygning
i form af udhus/skur p& hgjst 4 m?. Smébygningen ma opferes naer-
mere skel mod nabo / sti / intern vej end 2,5 m, nar hgjden i skel hgjst
er 1,8 m over terreen. Fra skel og indtil 2,5 m fra skel ma hgjden ikke
overstige en jeevn stigning fra 1,8 m til 2,5 m.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer, at ny boligbebyg-
gelse far en fysisk udformning og et arkitektonisk udtryk, der er i har-
moni med det omgivende boligomrade. Lokalplanen fastleegger end-
videre, at der med baggrund i den teette bebyggelsesform ikke kan
opfares tilbygninger af nogen art til beboelsesbygningerne, herunder
udestuer og permanente overdeekninger i gvrigt. Der ma seettes
ovenlysvinduer i tagfladerne, men der ma ikke udfgres kviste og lig-
nende opbygninger pa taget.
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Lokalplanen fastholder en 5 m bebyggelsesregulerende byggelinie
mod Krebsevej og Strandholms Allé. Der ma ikke opfgres nogen form
for bebyggelse pa byggeliniearealet — heller ikke de ovenfor nzevnte
smabygninger pa hgjst 4 m®. Mod Krebsevej og Strandholms Allé
skal hegn etableres som levende hegn. | omradets skel mod nord og
vest skal der etableres et fast hegn i en hgjde af mindst 1,8 og hgjst 2
m. Hgjden af det faste hegn skal males i forhold til lokalplanomradets
omgivende terraen.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet er beliggende mindre end 3 km fra kysten i den
kystnaere del af byzonen og er sdledes omfattet af planlovens be-
stemmelser for planlaegning i kystomraderne. De seerlige krav til plan-
laegning i de kystneere zoner gaelder safremt ny bebyggelse pavirker
kysten visuelt.

Lokalplanen muligger ikke opfgrelse af ny bebyggelse, som i forhold
til eksisterende villabebyggelse, vil veere i stand til at pavirke kysten
visuelt.

Fingerplan 2007 - Landsplandirektiv for hovedstadsomra-
dets planlaegning

Miljgministeren har efter planlovens 8§ 5 |, stk. 4, fastsat konkrete reg-
ler for planlaegningen i hovedstadsomradet i form af et landsplandi-
rektiv kaldet Fingerplan 2007. Landsplandirektivet aflgser med virk-
ning fra 1. juli 2007 en raekke retningslinjer i Regionplan 2005.

Landsplandirektivet opdeler hovedstadsomradet i fire geografiske om-
rader: Det indre storbyomrade, det ydre storbyomrade, de grenne ki-
ler og det gvrige hovedstadsomrade. Landsplandirektivet bygger vi-
dere pa tankegangen fra den oprindelige Fingerplan fra 1947, og vi-
derefgrer sdledes beskyttelsen af de granne kiler mellem byfingrene,
som hidtil har veeret fastlagt i regionplanlaegningen.

Lokalplanomradet er beliggende i det indre storbyomrade, jf. Finger-
planens § 5. Ifglge planens § 6 skal det i kommuneplanleegningen i
det indre storbyomrade sikres, at byudvikling, byomdannelse og loka-
lisering af byfunktioner sker inden for den eksisterende byzone og
med hensyntagen til mulighederne for at styrke den kollektive trafik-
betjening.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 2007.

Visualisering af ny reekkehusbebyggelse v. Danaform Arkitektfirma ApS.




Kommuneplan 2005

I Kommuneplan 2005, der blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen
den 13. december 2005, er lokalplanomradet omfattet af rammeom-
rade 3B49, for hvilket der er fastsat falgende rammebestemmelser for
lokalplanleegningen:

Fremtidig anvendelse: Boligomrade: Aben-lav
Bebyggelsesteethed hgjst: 25 %

Max. antal etager: 1v%

Max. bygningshgjde: 8,5m

»

Kortet viser rammerne for kommuneplanleegningen. Lokalplanomradet, der er vist
med gratone, er omfattet af rammeomrade 3B49.

Lokalplanen fastlaegger omradet til teet-lav boligomrade med en be-
byggelsesprocent, der ikke ma overstige 60 beregnet for omradet un-
der ét. Lokalplanforslaget er saledes ikke i overensstemmelse med
rammebestemmelserne i Kommuneplan 2005 for sa vidt angar be-
byggelsesform og maksimal bebyggelsesteethed.

Lokalplanen forudseetter, at der udarbejdes et tillaeg til kommunepla-
nens rammer, hvor det muligggres, at der kan opfares teet-lav bolig-
bebyggelse med en hgjere bebyggelsestsethed.

Tilleeg nr. 5 til Kommuneplan 2005

Med Tilleeg nr. 5 til Kommuneplan 2005 udskilles det aktuelle lokal-
planomrade fra rammeomrade 3B49, og fastleegges som et selv-
steendigt rammeomrade 3B27, hvor den fremtidige anvendelse aend-
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res fra dben-lav til teet-lav og bebyggelsesteetheden gges fra maksi-
malt 25 % til maksimalt 60 %.

Byplanvedteegt 13
Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedteegt 13, der er vedtaget af
Kommunalbestyrelsen den 25. august 1964.

Ifalge byplanvedteegten skal der pa de aktuelle ejendomme opfares
villaer, dobbelthuse eller raekkehuse. Der er endvidere fastsat naer-
mere bestemmelser om mindste grundstgrrelser og mindste facade-
leengder. Bebyggelsesgraden ikke overstige 1/5 og udnyttelsesgra-
den ma ikke overstige 0,25.

Zndringer i Lokalplan 335 i forhold til Byplanvedtaegt 13
Anvendelse af ejendommene til raeekkehusbebyggelse er i overens-
stemmelse med byplanens bestemmelser, men den gnskede teethed
ville resultere i en bebyggelsesgrad pa ca. 0,28 — svarende til 244 m?
for meget bebygget areal og en udnyttelsesgrad pa ca. 0,45 — sva-
rende til 744 m? for meget etageareal i forhold til byplanvedtsegtens
bestemmelser. Ved den endelige vedtagelse af Lokalplan 335 vil By-
planvedteegt 13 blive aflyst, for sa vidt angar de omhandlede ejen-
domme.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er omfattet af Hvidovre Kommunes vandforsy-
ningsplan og skal saledes forsynes fra Hvidovre Vandvaerk.

Spildevand

Lokalplanen er omfattet af Spildevandsplan 2002. | henhold til Spilde-
vandsplanens § 4.4.1 skal spildevandsafledning, fra ny bebyggelse
udfgres med separat afledning af regnvand og spildevand med tilhga-
rende skelbrgnde. Ifglge § 4.4.2 skal skelbrgnde ved ny bebyggelse
udfgres min. @425 mm for spildevand og min. 1250 mm for regnvand.
Skelbrgndene forsynes med stgbejernsdeeksler i niveau med omgi-
vende terreen og anbringes let tilgeengeligt inden for 2 m fra ejen-
dommens grundgraense.

For at den nye bebyggelse pa ejendommene matr.nr. 35aq, 35ar og
35as Hvidovre By, Strandmark, ikke skal medfgre en forgget maksi-
mal udledning af regnvand til det offentlige kloaksystem, stilles der
krav om, at ejeren udfgrer et regnvandsbassin med begraenset aflgb.
Bassinstgrrelsen og aflgbet herfra fastseettes af kloakforsyningen i
forbindelse med byggesagsbehandlingen.

Varmeforsyning

Boligbebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Ifalge Var-
meforsyningsplanen fra 1985 er lokalplanomradet beliggende i et om-
rade, der forsynes med naturgas.

Kommunalbestyrelsen vedtog den 19. september 1994 forbud mod
etablering af elopvarmning i bade eksisterende og ny bebyggelse i
omrader udlagt til kollektiv varmeforsyning. Der geelder dog visse
undtagelser fra forbudet, herunder bygninger, der ikke er beregnet til
at veere konstant opvarmede i fyringssaesonen. Kommunen kan des-
uden dispensere fra forbudet for bygninger, der overvejende forsynes
med alternativ energi.
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Miljgforhold

Stej

I henhold til kommuneplanens generelle rammebestemmelser skal
der sikres forebyggelse af trafikstgj i omrader med stgjfglsom anven-
delse.

Ny bebyggelse skal udformes sdledes, at et stgjniveau svarende til
maksimalt 30 dB(A) indendegrs og maksimalt 55 dB(A) for vejstgj pa
de primaere udendgrs opholdsarealer kan overholdes.

Bygge- og anleegsarbejder
Bygge- og anleegsarbejder giver ofte anledning til gener for de om-
kringboende i form af stgj, stav, vibrationer mv.

Derfor har Hvidovre Kommunalbestyrelse den 30. oktober 2007 ved-
taget "Forskrift for begraensning af gener fra stgjende, stgvende og
vibrerende bygge- og anleegsaktiviteter”. Alle bygge- og anlsegsaktivi-
teter, der i henhold til byggelovgivningen kraever byggetilladelse eller
skal anmeldes til kommunen, er omfattet af forskriften, som omhand-
ler krav til bygge- og anleegsarbejder, herunder krav om information til
naboer og andre bergrte parter om bygge- og anlaegsarbejder.

Grundvand
Omradet ligger uden for Kommunens nuvaerende indvindingsopland
til almen vandforsyning.

Forurening
I henhold til miljgbeskyttelsesloven skal det tilsigtes at forebygge og

bekeempe forurening af vand, jord og grundvand. Derfor henstiller
kommunen, at der ikke anvendes pesticider.

Jordforurening
Grundet tidligere aktivitet er jorden i hele lokalplanomradet kraftigt

forurenet, og inden byggetilladelse kan gives, skal der foreligge en til-
ladelse, jf. 8 8 i lov om forurenet jord. Tilladelsen skal sikre de kom-
mende beboeres sundhed samt det omgivende miljg. Tilladelsen er
endnu ikke meddelt.

Bygherren er i gang med en delvis oprensning af grunden. Der er fo-
regaet opgravning af forurenet jord i perioden december 2006 — fe-
bruar 2007. Udgravningen er visse steder ned til ca. 3,5 meters dyb-
de i forhold til det omgivende terreen.

Beplantning
Beplantning bgr sammenseettes af arter, der i videst muligt omfang

begreenser gener for lokalplanomradets beboere, brugere og om-
kringboende med hensyn til allergi og overfglsomhed overfor pollen,
hvorfor det anbefales, at der ikke plantes el, hassel, elm og birketrae-
er.

De valgte arter af planter bgr desuden tilgodese den biologiske

mangfoldighed, og der bgr veelges baergivende buske og treeer, som
er naturligt hjemmehgrende i vort klima.
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MILJGVURDERING

Efter Lov nr. 316 af 5. maj 2004 om miljgvurdering af planer og pro-
grammer, stilles der i visse tilfeelde krav om miljgvurdering af de pa-
geeldende planer og programmer.

| forbindelse med udarbejdelsen af planerne er der gennemfart en
screening af planernes miljgpavirkning.

Den vaesentligste pavirkning af det omgivende miljg vil dreje sig om
gener fra trafikken til og fra kommende nye boliger i lokalplanomra-
det. Anvendelsen af omradet til boligomrade giver ikke i sig selv an-
ledning til veesentlige overskridelser af greenserne for miljgpavirknin-
ger i omradet.

Da lokalplanen tillige dels erstatter en hidtil geeldende byplan og ale-
ne fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan, og da
planerne ikke vil muligggre anleegsarbejder, som er optaget i lovens
bilag, eller projekter, der i stagrrelse eller karakter vurderes at fa en
veesentlig indvirkning pa miljget, har kommunen vurderet, at der ikke
skal gennemfgres en miljgvurdering, jf. lovens § 3, stk. 1 nr. 3 og 8 4,
stk. 2.

Teknisk Forvaltning har med henvisning til lovens § 4, stk. 3, har an-
modet Miljgcenter Roskilde og Museet pa Kroppedal om bemaerknin-
ger hertil. Disse er enige med kommunen i, at der ikke skal gennem-
fares en miljgvurdering af planerne.

TINGLYSTE DOKUMENTER
Der er tinglyst falgende dokumenter pa alle tre ejendomme:

25.11.1924 Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv. (pantstiftende)
19.02.1957 Dok. om vandinstallation mv.

09.12.1959 Dok. om grundejerforening mv.

06.06.1962 Dok. om bebyggelse, benyttelse mv.

24.06.1965 Byplanvedteegt nr. 13

Efter den endelige vedtagelse af Lokalplan 335 begeeres Byplanved-
teegt 13 aflyst for de af lokalplanen omfattede ejendomme.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforeneli-
ge med lokalplanen, fortreenges af planen, jf. planlovens § 18.

SAGSFORL@B

Lokalplan og kommuneplantilleeg vedtaget endeligt

| mgdet den 10. juni 2008 vedtog Kommunalbestyrelsen Lokalplan
335 og Tilleeg nr. 5 endeligt. Vedtagelsen har veeret offentligt be-
kendtgjort ved annoncering i Hvidovre Avis den 25. juni 2008.

Resultatet af den offentlige hgring

Lokalplanen var udsendt i offentlig hgring i 8 uger fra den 13. februar
til den 16. april 2008. Ved hgringsfristens udlgb var der modtaget 4
hgringssvar fra naboer og grundejerforening.
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Ved Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen, har
resultatet af den offentlige hgring og forvaltningens planmaessige
overvejelser i gvrigt givet anledning til, at der er foretaget fglgende
gendringer i forhold til det offentliggjorte forslag til lokalplan:

Lokalplanens § 7.4 tilfgjes det med kursiv fremheevede:

"8 7.4. | forhold til de tilstedende ejendomme i omradets skel
mod nord og vest skal der etableres et fast hegn i en hgjde af
mindst 1,8 m og max. 2 m. Hgjden af det faste hegn skal ma-
les i forhold til lokalplanomradets omgivende terreen.”

| lokalplanens § 4.1 vedrgrende matrikuleere forhold sendres
kan til skal og lyder herefter: "8 4.1. Udstykning skal ske i
princippet i overensstemmelse med den pa bilag 2 viste ud-
stykningsplan.”

Lokalplanens § 5.1 tilfgjes det med kursiv fremheevede:

"8 5.1. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60 beregnet
for omradet under ét. P& hver parcel til reekkehusbebyggelse,
jf. 8 4.1, m& der opfgres ca. 110 m? etageareal til beboelse
med et omfang og en placering som angivet i § 5.2 og 5.3.
Den i § 4.1 fastlagte udstykningsplan vil resultere i, at bebyg-
gelsesprocenten for enkeltejendommene til reekkehusbebyg-
gelse vil variere fra 37 til 83, jf. planbilag 2.

Lokalplanens planbilag 2 eendres saledes, at raekkehusparcel-
lerne suppleres med angivelse af bebyggelsesprocent.

Endelig er Redeggrelsen konsekvensrettet i forhold til de anfgrte aen-
dringer.

Ovennaevnte aendringer er indarbejdet i neervaerende lokalplan 335.
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TILLAG NR. 5 TIL KOMMUNEPLAN 2005

Tilleggets formal - Fremtidig planlaegning

Formalet med Tilleeg nr. 5 til Kommuneplan 2005 er, at eendre ram-
merne for bebyggelse i omradet omfattet af forslag til Lokalplan 335.
Det aktuelle planomrade udskilles fra det oprindelige rammeomrade
og tildeles en selvsteendig ramme med sendrede bestemmelser, hvad
angar bebyggelsesform og -teethed.

Tilleegget skal muliggare opfarelse af teet-lav bolighebyggelse med en
bebyggelsesform og -teethed, der skal medvirke til, at det er gkono-
misk muligt at oprense omradet for forurening. Herved tilfgres kvarte-
ret et lgft i form af en samlet boligbebyggelse, der ved sin placering
og udformning tager hensyn til det omgivende boligomrade med
overvejende villabebyggelse.

Eksisterende rammebestemmelser

| rammerne for lokalplanleegningen i Kommuneplan 2005 er lokal-
planomradet beliggende i omrade 3B49, hvor der er fastlagt felgende
bestemmelser for omradet:

Fremtidig anvendelse: Boligomréde: Aben-lav
Bebyggelsesteethed hgjst: 25 %

Max. antal etager: 1v%

Max. bygningshgjde: 8,5m

I

Kortet viser rammerne for kommuneplanlzegningen. Lokalplanomradet er vist med
gratone.
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Nye rammebestemmelser for omrade 3B27
Der fastseettes fglgende fremtidige nye rammebestemmelser for lo-
kalplanlaegningen. Zndringen er fremhaevet med fed skrifttype:

Omréade 3B27

Fremtidig anvendelse: Boligomrade: Teet-lav
Bebyggelsestaethed hgjst: 60 % for omradet under ét
Max. antal etager: 1v
Max. bygningshgjde: 8,5m

‘

- ff %§

) 3’-B437@

e
A= N

I

Tillaeg nr. 5 til Kommuneplan 2005. Afgreensning af nyt rammeomrade 3B27. Ram-
meomradet, som svarer til lokalplanomradet, er vist med gratone.

VEDTAGELSESPATEGNING
Forslag til Tilleeg nr. 5 til Kommuneplan 2005 er vedtaget til offentlig
fremleeggelse af Hvidovre Kommunalbestyrelse den 29. januar 2008.

Tilleeg nr. 5 til Kommuneplan 2005 er vedtaget endeligt af Hvidovre
Kommunalbestyrelse den 10. juni 2008.

Milton Graff Pedersen, borgmester A. Thanning, teknisk direktar
(sign.) (sign.)
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LOKALPLAN 335

I medfar af lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 813 af 21. juni
2007) fastseettes faglgende bestemmelser for det i § 1 naevnte omrade
i Hvidovre Kommune.

§ 1 Lokalplanens omrade og zonestatus

1.1

Lokalplanen omfatter ejendommene matr.nr. 35aq, 35ar og 35as
Hvidovre By, Strandmark, samt alle parceller, der efter den 1. de-
cember 2007 udstykkes fra de naevnte matrikler.

1.2
Lokalplanomradet omfatter et areal p& 3.032 m? og afgreenses som
vist pa planbilag 1.

1.3
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

§ 2 Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er,

at muliggere opfarelse af teet-lav boligbebyggelse med en bebyggel-
sesform og -teethed, der skal bidrage til, at det er gkonomisk muligt at
oprense omradet for forurening,

at sikre, at opfgrelse af ny boligbebyggelse sker efter en samlet plan,
hvor adgangs- og parkeringsforholdene — pa trods af den hgjere be-
byggelsesprocent og dermed stgrre bebyggelsesteethed — ikke bela-
ster det omgivende boligomrade,

at sikre, at ny boligbebyggelse far en fysisk udformning og et arkitek-
tonisk udtryk, der er i harmoni med det omgivende boligomrade,

at fastleegge, at der med baggrund i den teette bebyggelsesform ikke
kan opfares tilbygninger af nogen art til beboelsesbygningerne, her-
under udestuer og permanente overdaekninger i gvrigt,

at bevare og styrke omradets grgnne karakter gennem bestemmelser
om levende hegn mod Krebsevej og Strandholms Allé.

§ 3 Lokalplanomradets anvendelse

3.1
Omradet ma anvendes til boligformal: Teet-lav. Boliger skal anvendes
til helarsbeboelse.

3.2

Der méa i den enkelte bolig drives en sadan virksomhed (liberale er-
hverv og lignende), som almindeligvis kan udfares i boligomrader un-
der forudseetning af:
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- at virksomheden drives af den, der bebor den pageeldende bolig-
enhed,

- atvirksomheden ikke beskaeftiger andre end boligens beboere,
- atvirksomheden ikke er til gene for omkringboende,
- at erhvervsarealet ikke overstiger 25 % af nettoboligarealet,

- at ejendommen ikke ved skiltning eller lignende aendrer karakter af
beboelsesejendom, og

- at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er
plads til pa den pageeldende ejendom.

3.3

Der ma opfares transformerstationer og lignende tekniske anleeg til
sikring af den ngdvendige forsyning. Disse anlaeg skal udformes og
placeres under hensyntagen til omradets bebyggelse og de ubebyg-
gede arealer, og sa vidt muligt gives et arkitektonisk udtryk, der har-
monerer med omgivelserne.

8 4 Matrikuleere forhold

4.1
Udstykning skal ske i princippet i overensstemmelse med den pa bi-
lag 2 viste udstykningsplan.

4.2

Der kan ske afvigelser i forhold til den i stk. 1 naevnte udstyknings-
plan, nar det handler om mindre justeringer af ejendomsgreenser for
en ordning af forholdene.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

5.1
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60 beregnet for omradet
under ét.

Pa hver parcel til reekkehusbebyggelse, jf. § 4.1, ma der opfares ca.
110 m? etageareal til beboelse med et omfang og en placering som
angivet i 8 5.2 og 5.3. Den i § 4.1 fastlagte udstykningsplan vil resul-
tere i, at bebyggelsesprocenten for enkeltejendommene til reekkehus-
bebyggelse vil variere fra 37 til 83, jf. planbilag 2.

5.2
Etageantallet ma ikke overstige 1% etage. Bygningshgjden ma ikke
overstige 8,5 m.

5.3

Bebyggelse til boligformal skal placeres i princippet inden for de, pa
planbilag 3, viste byggefelter og med udgangspunkt i det, pa planbi-
lag 4, viste retningsgivende eksempel pa& bebyggelsesplan. Byggeriet
ma ikke etapedeles.
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Der m& opfares et renovationsskur pa ca. 15 m? til brug for feelles af-
faldsopsamling for de 14 boliger. Renovationsskuret skal opfares in-
den for det pa planbilag 3 viste byggefelt til renovationsskur.

54

Langs Strandholms Allé og Krebsevej fastlaegges en byggelinie i en
afstand af 5 m fra vejskel. Ingen form for bebyggelse ma placeres
mellem byggelinien og vejskellet.

5.5
Der ma max. opfares én carport til én bil pr. bolig. Carporte kan kun
opfares inden for de, pa planbilag 3, viste byggefelter for carporte.

5.6
Der ma ikke opfares tilbygninger af nogen art til beboelsesbygninger-
ne, herunder udestuer og permanente overdaekninger i gvrigt.

5.7

Uanset stk. 6 ma der i forbindelse med den enkelte bolig opfares én
smébygning i form af udhus/skur pd hgjst 4 m®. Smabygningen mé&
opfgres naermere skel mod nabo / sti / intern vej end 2,5 m, nar hgj-
den i skel hgjst er 1,8 m over terraen. Fra skel og indtil 2,5 m fra skel
ma hgjden ikke overstige en jeevn stigning fra 1,8 m til 2,5 m.

Smabygningen ma, jf. stk. 4, ikke opfares mellem byggelinien og vej-
skellet.

§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

6.1
For beboelsesbygninger/reekkehuse geelder:

Facader og gavle skal fremsta som blank mur.

Tage skal udfgres som sadeltag med en tagheeldning pa 40-50 gra-
der, og daekkes med matte tagsten.

Vinduer i tagflader ma kun etableres som ovenlysvinduer — ikke kvi-
ste.

6.2
Tekniske installationer skal udformes saledes, at de fremtreeder som
integrerede dele af bygningens arkitektur.

6.3

Carporte, smabygninger og renovationsskur kan udfgres som lette
konstruktioner og skal gives et udseende, som er i harmoni med be-
byggelsen i gvrigt. Afskeermninger eller veegge kan udfgres med
breeddebekleedning, og tagdaekningen kan veere f.eks. tagpap, stal-
plader eller gennemskinnelige plastplader.

Carporte og smabygninger skal i udfgrelse og materialevalg fremsta

ens og skal deekkes med fladt tag med eventuel svag, ensidig heeld-
ning.
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Renovationsskur kan udfgres med sadeltag med en tagheeldning pa
40-50 grader. Taghaeldningen skal veere den samme som tagheeld-
ningen pa beboelsesbygninger/raekkehuse.

8 7 Ubebyggede arealer

7.1
Ubebyggede arealer (haver mv.) skal ved beplantning, befeestelse el-
ler lignende gives et ordentligt udseende.

7.2

Udendars oplag som campingvogne, hgje trailere, sejl- og motorba-
de, uindregistrerede kgretgjer og lignende samt oplagring af materia-
ler ma ikke finde sted.

7.3
Hegn mod Krebsevej og Strandholms Allé skal etableres som leven-
de hegn.

7,4

| forhold til de tilstadende ejendomme i omradets skel mod nord og
vest skal der etableres et fast hegn i en hgjde af mindst 1,8 m og
max. 2 m.

Hgjden af det faste hegn skal males i forhold til lokalplanomradets
omgivende terreen.

8 8 Veje, parkering og adgangsforhold

8.1
Vejadgangen skal ske over fortov fra Krebsevej, og samtlige boliger
skal vejbetjenes fra en intern vej, i princippet som vist pa planbilag 3.

8.2

Der fastlaegges areal til den interne vej i en bredde pa mindst 7,0 m, i
princippet som vist pa planbilag 3. Den interne vej udleegges som pri-
vat feellesvej og skal udfgres som opholds- og legeomrade efter reg-
lerne herom i vejlovgivningen.

8.3

Der udlaegges areal til offentlig passagemulighed fra Strandholms Al-
Ié i form af en intern sti i en bredde pa mindst 1,25 m, i princippet som
vist pa planbilag 3. Den interne sti udlaagges som privat feellessti og
skal skiltes som gangsti efter reglerne herom i vejlovgivningen.

8.4

Inden for de pa planbilag 3 markerede felter skal der anleegges par-
keringsarealer svarende 2 parkeringspladser pr. bolig, hvoraf der pa
den ene kan etableres én carport til én bil, jf. § 5.5.

8.5

Hele eller dele af de i stk. 4 fastlagte parkeringsarealer pa terreen kan
erstattes af tilsvarene parkeringsarealer i konstruktion.
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8.6
Vej-, parkerings- og stianleeg ma kun udfares efter et af Kommunal-
bestyrelsen godkendt detailprojekt geeldende for hele lokalplanomra-
det.

8§ 9 Skiltning og belysning

9.1

Der ma ikke etableres nogen form for skiltning, reklamering, flagning
med bomaerke og facadebelysning. Undtaget herfra er skilte, som op-
lyser om navne, husnummer, og henvisning i gvrigt, samt forngden
skiltning til erhverv i boligomradet, jf. § 3.2, i begraenset omfang.

9.2

Eventuel skiltning til tilladt erhverv i boligomradet kan udfares i en
starrelse pa max. 30x50 cm. Skiltet kan veere belyst, men ma ikke ud-
fares som et lysende skilt.

9.3

Der skal etableres belysning af intern vej, parkeringsarealer og stian-
laeg. Belysningen skal veere afskeermet, sa den ikke generer de om-
kringboende. Belysningen skal udfgres som parkbelysning og ma kun
udfgres efter et af Kommunalbestyrelsen godkendt projekt, jf. § 8.5.

§ 10 Stgjforhold

10.1

Det indendars stgjniveau i sove- og opholdsrum ma ikke overstige 30
dB(a) fra vejstgj, og det udendgrs stgjniveau pa de primaere opholds-
arealer ma ikke overstige 55 dB(A) fra vejstgj.!

§ 11 Grundejerforening

111

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for alle eje-
re af grunde inden for lokalplanomradet. Grundejerforeningen skal
oprettes, nar Kommunalbestyrelsen kraever det, og senest nar boli-
gerne tages i brug.

! jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje”
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Grundejerforeningen skal sta for anleeg, drift og vedligeholdelse af
adgangsvej / intern vej, parkeringspladser, sti, belysning, skilte samt
eventuelle feellesfaciliteter beliggende i lokalplanomradet.

Grundejerforeningens vedteegter og eventuelle sendringer i disse skal
godkendes af Kommunalbestyrelsen.

8§ 12 Tekniske anleeg

12.1

Ledningsanleeg, herunder til belysning, ma kun fremfgres som jord-
kabler.

12.2

Boligerne skal tilsluttes feellesantenneanlaeg.

Parabolantenner ma ikke opsaettes over bebyggelsens facadehgijde.

12.3
Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning, jf. dog § 18.2.

8 13 Aflysning af deklarationer

13.1
Byplanvedteegt 13 aflyses for de af naerveerende lokalplan omfattede
ejendomme.

8 14 Tilladelser fra andre myndigheder

14.1
Da den interne vej, jf. § 8.2, skal udfgres som opholds- og legeomra-
de, skal projektet foreleegges politiet, jf. feerdselslovens § 40.

8 15 Tilladelser i henhold til anden lovgivning

15.1
Udstedelse af byggetilladelse til boligbebyggelse forudseetter, at der
foreligger en tilladelse i henhold til 8 8 i jordforureningsloven.

§ 16 Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

16.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far:
den er tilsluttet kollektiv varmeforsyning efter Kommunalbestyrel-
sens anvisning i henhold til den geeldende varmeplanlaegning, jf. §
12.3, jf. dog § 18.3,

- der i omradets skel mod nord og vest er etableret et fast hegn i en
hgjde af mindst 1,8 m og hgjst 2 m, jf. 8 7.4,

- de ngdvendige veje, parkerings- og adgangsforhold er etableret, jf.
§8,

- der er oprettet en grundejerforening, jf. § 11.
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§ 17 Lokalplanens retsvirkninger

17.1

Nar der er foretaget offentlig bekendtgerelse af lokalplanen, méa der
ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestem-
melser, med mindre dispensation meddeles efter reglerne i planlo-
vens § 19 og § 20.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelserne i lokalpla-
nen, hvis dispensation ikke er i strid med principperne/formalet med
planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanens bestemmelser for-
udseetter tilvejebringelse af en ny lokalplan.

17.2

| lokalplanens § 16.1 stilles krav om tilslutning til et kollektivt varme-
forsyningsanleeg som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse.
For bebyggelse der opfgres som lavenergibebyggelse har Kommu-
nalbestyrelsen efter planlovens § 19, stk. 4, pligt til at dispensere fra
dette krav og efter 8 20, stk. 2, nr. 3, gives dispensationen uden na-
boorientering.

VEDTAGELSESPATEGNING
Forslag til Lokalplan 335 er vedtaget til offentlig fremlaeggelse af
Hvidovre Kommunalbestyrelse den 29. januar 2008.

Lokalplan 335 er vedtaget endeligt af Hvidovre Kommunalbestyrelse
den 10. juni 2008.

Milton Graff Pedersen, borgmester A. Thanning, teknisk direktar
(sign.) (sign.)
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Joachim Stig Christensen

Fra: Henrik Nielsen <hni@HVIDOVRE.DK>

Sendt: 11. januar 2021 14:34

Til: Joachim Stig Christensen

Cc: Betina Ziegler

Emne: SV: Horten/181510 - aflysning af servitutter pa Strandholms Allé 38 m fl.
Hej Joachim.

De naevnte servitutter er ikke forenelige med Lokalplan 335 for en raekkehusbebyggelse ved Krebsevej og
Strandholms Allé.

Jeg kan derfor pa Hvidovre Kommunes vegne bekraefte, at vi gerne vil medvirke til, at de aflyses. Dette
sker ved kommunens pategning af dokumentet, nar dette uploades til tinglysningssystemet.

Venlig hilsen

Henrik Nielsen
Leder af Plan

Hvidovre Kommune Telefon: 3639 3561

Center for Plan og Miljg Mobil: 5158 7748

Plan hni@hvidovre.dk
v Hogvedstensvej 45, 2650 Hvidovre pom@hvidovre.dk

Fra: Joachim Stig Christensen <JOC@horten.dk>

Sendt: 7. januar 2021 08:32

Til: Henrik Nielsen <hni@HVIDOVRE.DK>

Cc: Preben Scheel <Preben@Helleruphus.dk>

Emne: Horten/181510 - Strandholms Allé 38

Hej Henrik,

Godt nytar. Jeg har netop forsggt, at ringe til dig.

Vi bistar K/S Strandholms Have med at forsgge at fa aflyst servitutterne af 25. november 1924 pa matr. nr. 35as,
35aq og 35ar alle Hvidovre By, Strandmark. Servitutterne er — som du ved - til hindre for gennemfgrsel af
byggemulighederne i den lokalplan, der geeldende for ejendommene.

Vi er kommet et skridt leengere, og har faet etableret en fornuftig dialog med Tinglysningsretten.

Jeg kan se i tidligere korrespondance i sagen, blandt andet mellem dig og landinspektgr Jan Hubbe i mails af juni
2018, at Hvidovre Kommune tiltradte aflysningen af servitutterne i 2018.

Tinglysningsretten har spurgt, om Hvidovre Kommune igen kan tiltraede aflysningen af servitutterne (sa de har et
opdateret grundlag at traeffe afggrelse pa).

Er der mulighed for, at Hvidovre Kommune kan tiltraede aflysningen igen?

Tak pa forhand.



Med venlig hilsen

Joachim Stig Christensen
Advokatfuldmaegtig

T+45 33344519 | M +45 5234 4519 | vCard | Laes profil

Horten Advokatpartnerselskab | Philip Heymans Allé 7 | DK-2900 Hellerup, Kgbenhavn
T +45 3334 4000 | F +45 3334 4001 | CVR 33775229 | horten.dk

Databeskyttelse
Vi registrerer personoplysninger i forbindelse med vores sagsbehandling.
Laes hvordan Horten behandler personoplysninger her

Denne e-mail og eventuelle vedhaeftede filer kan indeholde fortrolige oplysninger og er kun beregnet for adressaten.
Hvis du ved en fejl har modtaget e-mailen, beder vi dig venligst slette den og informere os pr. telefon.



Referat fra generalforsamling i Grundejerforeningen Strandholm d. 5. oktober 2020

Sted: Lille Friheden Aktivitetssal 1-3

Referat skrevet af: Taina Kramheft, Strandholms Alle 2A

| starten blev der noteret hvern som var til stede. | alt 23 parceller var repreesenteret.

1. Dirigent: Taina Kramhgft

2. Bestyrelsens beretning:
— Jan Jensen fortalte, at sidste det referat fra et mgde i grundejerforeningen som Jan har, er

fra 2013. Siden har der ikke rigtig vaeret nogen aktivitet, og foreningen blev lukket ned fordi
der var sa fa fremmadte og ikke rigtig nogen aktivitet
3. Fremlaeggelse af regnskab:
—  Foreningen har 100.000 kr. p3 en konto i Danske Bank, det er bade kontanter og
obligationer
—  Det er Jan som star som kantaktperson til kontoen, men kan ikke have pengene selv
—  Ifglge hvidvaskningslovgivning behgver grundejerforeningen et CVR-nummer samt en
bestyrelse for Danske Bank kan give adgang til pengene
4. Valg af bestyrelse:
— Janiensen, Strandhoims Alle 32
— Preben Scheel, Strandholms Alie 38
— Charlotte Nordman, Strandholms Alle 29
— Taina Kramhgft, Strandholms Alle 2A
— Kathrine @igendahl, Strandholms Alle 5A

Suppleanter:

— Jgrgen Vium Olesen, Strandholms Alle 50A
— Sabina Persson, Perlevej 32

Der blev spurgt til, hvad bestyrelsens arbejde gar ud pé. Noget af det sidste som bestyrelsen arbejdede pa
far lukning var at fi vejbump pa Strandholms Alle samt noget gadebelysning. Der var O kr. i kontingent, sa
der var ret lidt regnskab. Der blev holdt en fest pa Charlottes grund, hvor der blandt andet var en stor gril
som foreningen har. Den stir nu hos tidligere formand Henrik i nr. 31, og kan sagtens bruges igen. Vi ma
ikke lukke Strandholms Alle under en vejfest, da det er en redningsvej. Der har ogsa vaeret holdt en

fastelavnsfest i Lille Friheden.

5. Revisor:
— Ulla Christensen, Strandholms Alle 56

Suppleant:
—~ |da Bendsen, Strandholms Alle 4

6. Kontingent: vi fastholder O kr. indtil videre, da grundejerforeningen har penge pt
7. Indkomne forslag:
a. Genaktivering af grundejerforeningen blev vedtaget enstemmigt.
John Pedersen informerede om, at der stir 21.000 kr. pa en konto knyttet til ham hos
Danske Bank, som han ikke ma hzeve penge p3, men ma haeve, hvis han far underskrift fra
Jan Jensen. Jan kender kun til to andre konti, ikke den. Hanne kigger pa det sidste regnskab
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og siger, at der star at vi har 3 konti hos Danske bank. Dette vil bestyrelsen kigge neermere
a.
gpergsmél om bemyndigelse til bestyrelsen om at kvittere for aflysning af aldre servitutter
pa nr. 38-40: Tonny og Preben forklarer, at grunden blev kgbt i 2006. Det har vaeret en
giftgrund, men er nu blevet renset og er godkendt til bebyggelse. | 2008 er der blevet
vedtaget en lokalplan for grunden, som tillader 14 reekkehuse pa grunden. Men det blev
senere opdaget, at der ligger en servitut fra 1924 i vejen for at starte byggeriet.
Grundejerforeningen har mulighed for at aflyse servitutten, sadan at byggeriet kan komme
igen. En anden mulighed ifglge Tonny og Preben er, at de tager sagen videre med
kommunen, men det vil forsinke sagen yderligere. Flere beboere stiller spgrgsmal til Tonny
og Preben, og nogle gnsker at se servitutten for de vil give en bemyndigelse til bestyrelsen.
Tonny og Preben har ikke servitutten med, sa det var ikke muligt at |eese dem der. Der blev
stemt, og vedtaget at bestyrelsen far bemyndigelsen, 20 var for og 3 imod. Bestyrelsen
afger s3, om de vil give tilladelse til, at servitutten aflyses. Da flere beboere som ikke er
med i bestyrelsen gnsker at lzese servitutten far beslutningen tages, blev det aftalt, at
Tonny sender en e-mail med servitutten samt en nutidig ”oversaettelse” af den til Taina
senest d. 6/10 og hun sender den videre til alle fremmgdte pa generalforsamlingen. Hvis
man har kommentarer, som man gnsker at bestyrelsen tager i betragtning, skal de sendes
til Taina senest d. 20/10. Hanne og John har ikke e-mail, s& de kan fa den pa print.

Forslag til vejfest: mange @nsker en vejfest. Pga. Covid-19 m3 vi nok vente lidt med at arrangere
noget, men forslag til fester kan sendes til bestyrelsen. Vi haber i hvert fald pa en fest til sommeren

2021.

Eventuelt:

Vi talte lidt om halloween, at nu har sundhedsmyndighederne jo anbefalet at man ikke gar
fra der til der pga. Corona. Men ellers er det en kendt kutyme, at hvis man har en graeskar
med lys i ved hoveddgren, er det er tegn pa at man er “med i legen” og vil gerne give slik,
sa bgrnene ved, hvor de gerne ma banke pa

Bestyrelsen konstituerer sig selv, og sender en besked om rollefordelingen (primaert hvem
som bliver formand og kasserer)

Bestyrelsen sender et referat ud fra dagens made

Foreningen har haft en hjermmeside tidligere, den kan abnes igen ved behov

Vi talte om vi burde have en Facebook gruppe, hvor man kunne nemmere kommunikere
med hinanden. Vi kom frem til, at det maske ikke er en god idé nu, da det vil udelukke en
del beboere, som ikke bruger Facebook

Bestyrelsen sendte en liste rundt i lokalet, som alle skrev deres e-mail pa (udover de et par
stykker som ikke har en e-mailadresse). Bestyrelsen haber fremover, at der kun vil blive
sendt e-mails med information til foreningen i stedet for fysisk post, da der er ca. 100
parceller sa det tager bade tid og penge at printe og dele ud til alle. Dem der ikke har en e-
mailadresse vil stadig kunne fa et print

TAIWA KRAMHRET
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Bestyrelsesmgde i Grundejerforeningen Strandholm d. 22/10 kl. 19

1. Konstituering af bestyrelse
Felgende roller blev besluttet:

— Formand: Jan Jensen, Strandholms Alle 32

— Neestformand: Charlotte Nordman, Strandholms Alle 29

— Kasserer: Taina Kramheft, Strandholms Alle 2A

2. Hjemmeside og e-mail

a. Jan sperger tidligere formand Henrik (nr. 31) om vi kan fa den gamle hjemmeside oppe og
kere igen, og undersgger om vi kan fa domanenavnet igen. Jan og Taina koordinerer
hvordan vi arbejder videre med det, og ogsa far en e-mail via hjemmesiden, fx
bestyrelsen@strandholm.dk

b. Herefter vil vi give et skriv til alle beboere om ny e-mailadresse sammen med referatet fra
generalforsamlingen

3. Hvem er med i foreningen?

— Siden foreningen ikke har vasret aktiv i mange ar og kontingentet er aftalt til O kr., blev det
besluttet, at vi ser alle beboere som medlemmer. Pa et senere tidspunkt, nok nar der skal
betales kontingent, kan vi lave en aktiv medlemsliste

4. Har bestyrelsen bemyndigelse til at beslutte omkring servitutterne pa Strandholms Alle 38-40?

— Flere beboere og bestyrelsesmedlemmer synes, at generalforsamlingen var mangelfuld —
der blev oplyst om kreaturer, men egentlig handler det om udstykning af grunde. Der kom
et forslag om at holde en ekstraordinar generalforsamling for at bedre oplyse beboerne.
Det var der ikke opbakning til

— Vi har hert fra 7 beboere udover bestyrelsen, som har modsigelser mod bebyggeriet, og
ikke pnsker en udstykning

— Vi kan maske ikke beslutte om der kormmmer 14 raekkehuse eller ] fordi der ligger en
lokalplan, men vi kan vaelge en mere aktiv eller passiv rolle

— Bestyrelsen ser at ifglge paragraf 17 i vedtagter er Preben som ejer af grunden inhabil. Tre
af de gvrige medlemmer er for og én er imod. Derfor beslutter vi, at vi gar videre med at fa
slettet servitutterne

5. At f3 et CVR-nummer
— Jan finder ud af det
6. Foreningens fester

— Vivil gerne arrangere glggg op til jul, men pga. covid-19 kan vi nok ikke arrangere det.

— Vivil ogsa gerne arrangere en sommerfest. Bag nr. 50 er der et lille omrade, hvor man
maske kan holde en sommerfest, ellers maske en af tvarvejene

7. Foreningens konti

— Jan har adgang til to konti. Nar vi har et CVR-nummer, kan formand, naestformand og
kasser fa adgang

— John sagde til generalforsamlingen at han ogsa har adgang til en konto. Jan vil tage ud og
tale med ham

8. Underskrift af referat fra generalforsamlingen
— Hele bestyrelsen skrev under pa referatet

9. Vi holder naeste generalforw april 2021 ki. 19 é é
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