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REGIONPLAN, FINGERPLAN, KOMMUNEPLAN OG LO-
KALPLAN

REGIONPLANEN fastlasgger — for en periode pa 12 ar — rammerne for
hovedstadsomradets udvikling med hensyn til anvendelse af area- ler
til byveekst, den overordnede trafik- og infrastruktur, placering af sterre
anlaag og virksomheder, beskyttelse af areal- og naturressour- cerne
samt rekreation og turisme.

Med gennemfarelsen af strukturreformen pr. 1. januar 2007 blev regi-
onplanmyndigheden nedlagt og regionplanen udfases efterfalgende.
Kommuneplanen skal fremover vaere den eneste, overordnede plan-
type for arealanvendelsen.

Pa grund af de saarlige forhold og regler i hovedstadsomradet har mil-
j@ministeren fastlagt de overordnede principper for byudvikling og re-
kreative hensyn mv. i et landsplandirektiv, FINGERPLAN 2007, som
erstatter de overordnede principper i Regionplan 2005 for Hoved-
stadsregionen. Den resterende del af Regionplan 2005 bliver ved med
at gaslde, indtil den er indarbejdet i de enkelte kommuneplaner —
formentlig omkring 2009

KOMMUNEPLANEN er den overordnede plan, som omfatter hele
kommunen. Den fastleegger i grove treek, hvor der skal vaere haliger,
erhvery, butikscentre, granne omrader, veje osv. Kommuneplanen skal
veere | overensstemmelse med regionplanen / Fingerplan 2007.

En LOKALPLAN gaelder for et enkelt omrade og fastleagger mere de-
taljeret, hvordan omradet skal se ud i fremtiden. Lokalplanen skal
overholde kommuneplanens rammebestemmelser.,

PLANLOVEN indeholder bestemmelser om Kommunalbestyrelsens ret
og pligt til at udarbejde lokalplaner. Bestemmelserne skal sikre, at der
skabes sammenhaang med kommunens gvrige planlaegning.

Lokalplan 335 er udarbejdet af Hvidovre Kommune,
Teknisk Forvaltning, Bygge- og Planafdelingen i samarbejde med
Malbak Landinspektarer A/S.
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Luftfoto af lokalplanomradet, fotograferet i marts 2007.
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REDEG@RELSE

BAGGRUND FOR LOKALPLAN

Ejeren af de tre ejendomme, som er omfattet af lokalplanen, har an-
modet kommunen om at tilvejebringe plangrundlaget for at kunne op-
fare en raskkehusbebyggelse i 1% etage bestaende af 14 boliger pa
omkring 100 m? hver.

@nsket er foranlediget af, at omradet er kraftigt forurenet pa grund af
tidligere aktiviteter, Fer det sundhedsmeessigt er forsvarligt at bygge
boliger pa ejendommene, skal en raekke komplicerede og gkonomi-
tunge miljgforhold lases, hvilket fordyrer byggeriet.

Opfarelse af den @nskede raskkehusbebyggelse indebaerer en mere
intensiv udnyttelse, end hvad der er fastlagt i den for omradet
gaeldende Byplanvedteegt nr. 13, og forudseetter derfor, at der
vedtages en ny lokalplan for omradet. Samtidig er det nedvendigt at
a&ndre kommuneplanens rammer for omradet i form af et tilleeg, som
@ger den maksimale bebyggelsesprocent fra 25 % til 60 %.

Lokalplan 335 og Tillaeg nr. 5 til Kommuneplan 2005 skal tilsammen
muligga@re opfarelse af tast-lav boligbebyggelse med en bebyggelses-
form og -taethed, der star i et rimeligt forhold til skonomien i en op-
rensning af ejendommene.

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER
Lokalplanomradet er beliggende i bydelen Strandmark midt i et omra-
de med villabebyggelse, hvor de seldste er fra omkring 1920°erne.

W N, {
Luftfoto af "villakvarteret” i 1954 med et kraftigt islest af kolonihavehuse / sommerhu-
sa. Vejene i omradet falger de gamle udstykningsskel,




Omradet har et samlet areal pa 3032 m? og omfatter de tre matrikler
nr. 35aq, 35ar og 35as Hvidovre By, Strandmark, Krebsevej 38 og
Strandholms Alle 38-40, som ligger ved det nordvestlige hjgrne af
Krebsevej og Strandholms Allé

Bebyggelsen i omradet bestar primasrt af parcelhuse opfart i blank mur,
rede eller gule mursten og med sadeltag beklzedt med sort eter- nit
eller betontegl. Boligomradet er karakteriseret ved, at boligerne er
"gemt” inde bag haje haskke, hvilket tilfarer omradet et grant prasg.

Krabsavej set fra @st mod vest. Til hajre i billedet ses skellet ind til Iokaip!'anamfédet
- indhegnet med tradhegn
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Lokalplanomradet ligger teet pa natur og grenne omrader. Ca. 100
meter mod vest ad Krebsevej ligger et grent anlaag, hvorfra der er sti-
forbindelse til Strandengen i syd, som ligeledes nas i en afstand af bare
250 m sydpa ad Strandholms Allé. Strandengen er en del af
Vestvoldsfredningen. Herigennem farer stiforbindelser nordpa me-
stendels langs kysten gennem Lodsparken og Kystagerparken og vi-
dere til Valbyparken via bro over Damhusaen. Vestpa er der stiforbin-
delse til Vestvolden og Kege Bugt Strandpark. Der er endvidere for-
bindelse til Amager via stien pa motorvejsbroen over Kalveboderne.

Lokalplanomradet er beliggende ca. 500 meter fra den nasrmeste skole
Langhgjskolen, hvor der ogsa forefindes fritidshjem, svemme- hal og
sportsplads. Frihedens Butikscenter, der har status af kommu-
necenter, ligger i en afstand af ca. 1 km fra omradet og Friheden Sta-
tion med busterminal ligger i en afstand af ca. 1,3 km.

PROJEKT TIL NY BEBYGGELSE

Danaform Arkitektfirma ApS har for ejeren udarbejdet et skitseprojekt
til ny raskkehusbebyggelse, som i princippet er i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser om bebyggelsens omfang, placering
og ydre fremtraeden.

Visualiseringer af ny raskkehusbebyggelse v. Dana Arkitektfirma ApS.




Bebyggelsen taenkes opfert i 1 etage med udnyttelig tagetage i blank
mur i gule sten. Tagene udferes som 45 — 50 graders sadeltage og
dazkkes med rede betontegl. Bebyggelsen opferes langs Strand-
holms Alle i to stokke med fire boliger i hver og i to stokke med tre
boliger i hver inde pa grunden. Bebyggelsen indeholder i alt 14 boliger
med en sterrelse pa mellem 100 m? og 110 n?.

Med den skitserede bebyggelses placering og udformning er der ta-
get hensyn til det omgivende boligomrade, og bebyggelsen vil kunne
udgere en fin lille enklave af taet-lavt byggeri i det i gvrigt abne par-
celhusomrade.

LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

Lokalplanen skal udgere det planleegningsmaessige grundlag for op-
ferelse af tsst-lav boligbebyggelse med en bebyggelsesform og -
teethed, der skal medvirke til, at det er skonomisk muligt at oprense
omradet for forurening.

Lokalplanen skal sikre, at opfarelse af ny bolighebyggelse sker efter
en samlet plan, hvor adgangs- og parkeringsforholdene — pa trods af
den hejere bebyggelsesprocent og dermed starre bebyggelsestast-
hed — ikke belaster det omgivende boligomrade. Saledes skal vejad-
gangen ske fra Krebsevej, og samtlige boliger skal vejbetjenes fra en
ny, intern vej, der skal udlasgges som privat fasllesvej og udferes som
opholds- og legeomrade.

Lokalplanen fastlssgger en udstykningsplan og en bebyggelsesplan,
som muligger opfarelse af et etageareal pa ca. 110 m? pa hver af de
14 udstykkede parceller til raekkehusbebyggelse. For de 14 parceller
vil bebyggelsesprocenten andrage fra 37 til 83 beregnet for den en-
kelte parcel for sig. Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet un-
der ét vil andrage ca. 50, og saledes iagttage bestemmelsen om en
maksimal bebyggelsesprocent pa 60 beregnet for omradet under ét.



Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at der til hver bolig skal
indrettes to parkeringspladser, hvoraf den ene kan overdaekkes som
carport. Hele eller dele af de fastlagte parkeringsarealer pa terrasn kan
erstattes af tilsvarende parkeringsarealer i konstruktion inden for
lokalplanomradet — dvs. i kaslderplan.

Lokalplanen muligger, at der kan opferes et renovationsskur pa ca. 15
m? til brug for feelles affaldsopsamling for de 14 boliger. Der ma
endvidere i forbindelse med den enkelte bolig opferes én smabygning
i form af udhus/skur pa hejst 4 m?. Smabygningen ma opferes naer-
mere skel mod nabo / sti / intern vej end 2,5 m, nar hejden i skel hejst
er 1,8 m over terraen. Fra skel og indtil 2,5 m fra skel ma hejden ikke
overstige en jaavn stigning fra 1,8 mtil 2,5 m.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer, at ny boligbebyg-
gelse far en fysisk udformning og et arkitektonisk udtryk, der er i har-
moni med det omgivende boligomrade. Lokalplanen fastleegger end-
videre, at der med baggrund i den taette bebyggelsesform ikke kan
opfaeres tilbygninger af nogen art til beboelsesbygningerne, herunder
udestuer og permanente overdaekninger i evrigt. Der ma saettes
ovenlysvinduer i tagfladerne, men der ma ikke udfares kviste og lig-
nende opbygninger pa taget.

Lokalplanen fastholder en 5 m bebyggelsesregulerende byggelinie
mod Krebsevej og Strandholms Allé. Der ma ikke opfares nogen form
for bebyggelse pa byggeliniearealet — heller ikke de ovenfor naevnte
smabygninger pa hajst 4 m?. Mod Krebsevej og Strandholms Allé skal
hegn etableres som levende hegn. | omradets skel mod nord og vest
skal der etableres et fast hegn i en hgjde af mindst 1,8 og hejst 2

m. Hejden af det faste hegn skal males i forhold til lokalplanomradets
omgivende terrasn.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANL/GNING

Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet er beliggende mindre end 3 km fra kysten i den
kystnaere del af byzonen og er saledes omfattet af planlovens be-
stemmelser for planlaagning i kystomraderne. De saerlige krav til plan-
lzegning i de kystnaere zoner gaelder safremt ny bebyggelse pavirker
kysten visuelt.

Lokalplanen muligger ikke opfarelse af ny bebyggelse, som i forhold til
eksisterende villabebyggelse, vil vaere i stand til at pavirke kysten
visuelt.

Fingerplan 2007 - Landsplandirektiv for hovedstadsomra-
dets planiagning

Miligministeren har efter planlovens § 5 j, stk. 4, fastsat konkrete reg-
ler for planleegningen i hovedstadsomradet i form af et landsplandi-
rektiv kaldet Fingerplan 2007. Landsplandirektivet afleaser med virk-
ning fra 1. juli 2007 en raekke retningslinjer i Regionplan 2005.



Landsplandirektivet opdeler hovedstadsomradet i fire geografiske om-
rader: Det indre storbyomrade, det ydre storbyomrade, de grenne ki-
ler og det evrige hovedstadsomrade. Landsplandirektivet bygger vi-
dere pa tankegangen fra den oprindelige Fingerplan fra 1947, og vi-
derefarer saledes beskyttelsen af de grenne kiler mellem byfingrene,
som hidtil har veeret fastlagt i regionplanlaagningen.

Lokalplanomradet er beliggende i det indre storbyomrade, jf. Finger-
planens § 5. Ifalge planens § 6 skal det | kommuneplanlaagningen i det
indre storbyomrade sikres, at byudvikling, byomdannelse og loka-
lisering af byfunktioner sker inden for den eksisterende byzone og med
hensyntagen til mulighederne for at styrke den kollektive trafik-
betjening.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 2007.

Visualisering af ny raekkehusbebyggelse v. Danaform Arkitektfirma ApS.

Kommuneplan 2005

| Kommuneplan 2005, der blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen den
13. december 2005, er lokalplanomradet omfattet af rammeom- rade
3B49, for hvilket der er fastsat felgende rammebestemmelser for
lokalplanlaagningen:

Fremtidig anvendelse: Boligomrade: Aben-lav
Bebyggelsestasthed hgjst: 25 %

Max. antal etager: 1%

Max. bygningshajde: 85m
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Kortet viser rammerne for kommuneplanlasgningen. Lokalplanomradet, der er vist med
gratone, er omfattet af rammeomrade 3849,

Lokalplanen fastlaegger omradet til taet-lavt boligomrade med en be-
byggelsesprocent, der ikke ma overstige 60 beregnet for omradet un-
der ét. Lokalplanforslaget er saledes ikke i overensstemmelse med
rammebestemmelserne i Kommuneplan 2005 for s& vidt angar be-
byggelsesform og maksimal bebyggelsestasthed.

Lokalplanen forudsastter, at der udarbejdes et tillaeg til kommunepla-
nens rammer, hvor det muliggeres, at der kan opfares tast-lav bolig-
bebyggelse med en hgjere bebyggelsestasthed.

Tillaeg nr. 5 til Kommuneplan 2005

Med Tilleeg nr. 5 til Kemmuneplan 2005 udskilles det aktuelle lokal-
planomrade fra rammeomrade 3B49, og fastleegges som et selv-
steendigt rammeomrade 3B27, hvor den fremtidige anvendelse aen-
dres fra aben-lav til teet-lav og bebyggelsestastheden esges fra mak-
simalt 25 % til maksimalt 60 %,

Byplanvedtagt 13
Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedtsegt 13, der er vedtaget af
Kommunalbestyrelsen den 25. august 1964.

Ifelge byplanvedtaegten skal der pa de aktuelle ejendomme opfares
villaer, dobbelthuse eller raekkehuse. Der er endvidere fastsat naer-
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mere bestemmelser om mindste grundsterrelser og mindste facade-
lzzngder. Bebyggelsesgraden ikke overstige 1/5 og udnyttelsesgra-
den ma ikke overstige 0,25.

/AEndringer i Lokalplan 335 i forhold til Byplanvedtaegt 13
Anvendelse af ejendommene til reskkehusbebyggelse er i overens-
stemmelse med byplanens bestemmelser, men den gnskede tasthed
ville resultere i en bebyggelsesgrad pa ca. 0,28 — svarende til 244 m?
for meget bebygget areal og en udnyttelsesgrad pa ca. 0,45 — sva-
rende til 744 m? for meget etageareal i forhold til byplanvedtasgtens
bestemmelser. Ved den endelige vedtagelse af Lokalplan 335 vil By-
planvedtasgt 13 blive aflyst, for sa vidt angar de omhandlede ejen-
domme.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er omfattet af Hvidovre Kommunes vandforsy-
ningsplan og skal saledes forsynes fra Hvidovre Vandvaark.

Spildevand

Lokalplanen er omfattet af Spildevandsplan 2002. | henhold til Spilde-
vandsplanens § 4.4.1 skal spildevandsafledning, fra ny bebyggelse
udfares med separat afledning af regnvand og spildevand med tilha-
rende skelbrgnde. Ifglge § 4.4.2 skal skelbrende ved ny bebyggelse
udferes min. @425 mm for spildevand og min. 1250 mm for regnvand.
Skelbrendene forsynes med stebejernsdaeksler i niveau med omgi-
vende terreen og anbringes let tilgaengeligt inden for 2 m fra ejen-
dommens grundgraense.

For at den nye bebyggelse pa ejendommene matr.nr. 35aq, 35ar og
35as Hvidovre By, Strandmark, ikke skal medfgre en forgget maksi-
mal udledning af regnvand til det offentlige kloaksystem, stilles der krav
om, at ejeren udferer et regnvandsbassin med begraenset aflab.
Bassinstarrelsen og aflebet herfra fastsasttes af kloakforsyningen i
forbindelse med byggesagshehandlingen.

Varmeforsyning

Boligbebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Ifelge Var-
meforsyningsplanen fra 1985 er lokalplanomradet beliggende i et om-
rade, der forsynes med naturgas.

Kommunalbestyrelsen vedtog den 19. september 1994 forbud mod
etablering af elopvarmning i bade eksisterende og ny bebyggelse i
omrader udlagt til kollektiv varmeforsyning. Der geelder dog visse
undtagelser fra forbudet, herunder bygninger, der ikke er beregnet til
at vaere konstant opvarmede i fyringssazsonen. Kommunen kan des-
uden dispensere fra forbudet for bygninger, der overvejende forsynes
med alternativ energi,

Miljeforhold

Stej

| henhold til kommuneplanens generelle rammebestemmelser skal der
sikres forebyggelse af trafikstaj i omrader med stajfalsom anven-
delse.
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Ny bebyggelse skal udformes saledes, at et stgjniveau svarende til
maksimalt 30 dB(A) indendars og maksimalt 55 dB(A) for vejstej pa de
primaere udendears opholdsarealer kan overholdes.

Bygge- og anlaagsarbejder
Bygge- og anlaegsarbejder giver ofte anledning til gener for de om-
kringboende i form af stej, stev, vibrationer mv.

Derfor har Hvidovre Kommunalbestyrelse den 30. oktober 2007 ved-
taget "Forskrift for begraensning af gener fra stejende, stevende og
vibrerende bygge- og anleegsaktiviteter”. Alle bygge- og anlaagsaktivi-
teter, der i henhold til byggelovgivningen kraever byggetilladelse eller
skal anmeldes til kommunen, er omfattet af forskriften, som omhand-
ler krav til bygge- og anleegsarbejder, herunder krav om information til
naboer og andre bererte parter om bygge- og anleegsarbejder.

Grundvand
Omradet ligger uden for Kommunens nuvasrende indvindingsopland
til almen vandforsyning.

Forurening
I henhold til miljsbeskyttelsesloven skal det tilsigtes at forebygge og

bekeempe forurening af vand, jord og grundvand. Derfor henstiller
kommunen, at der ikke anvendes pesticider.

Jordforurening
Grundet tidligere aktivitet er jorden i hele lokalplanomradet kraftigt

forurenet, og inden byggetilladelse kan gives, skal der foreligge en til-
ladelse, jf. § 8 i lov om forurenet jord. Tilladelsen skal sikre de kom-
mende beboeres sundhed samt det omgivende milje. Tilladelsen er
endnu ikke meddelt.

Bygherren er i gang med en delvis oprensning af grunden. Der er fo-
regaet opgravning af forurenet jord i perioden december 2006 — fe-
bruar 2007. Udgravningen er visse steder ned til ca. 3,5 meters dyb-
de i forhold til det omgivende terrasn.

Beplantning

Beplantning ber sammensaettes af arter, der i videst muligt omfang
begraenser gener for lokalplanomradets beboere, brugere og om-
kringboende med hensyn til allergi og overfalsomhed overfor pollen,
hvorfor det anbefales, at der ikke plantes el, hassel, elm og birketrae-
er.

De valgte arter af planter ber desuden tilgodese den biologiske

mangfoldighed, og der bar vaelges baergivende buske og treeer, som
er naturligt hjemmehegrende i vort klima.
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MILJ@VURDERING

Efter Lov nr. 316 af 5. maj 2004 om miljevurdering af planer og pro-
grammer, stilles der i visse tilfeelde krav om miljgvurdering af de pa-
galdende planer og programmer.

| forbindelse med udarbejdelsen af planerne er der gennemfart en
screening af planernes miljgpavirkning.

Den vaesentligste pavirkning af det omgivende miljg vil dreje sig om
gener fra trafikken til og fra kommende nye boliger i lokalplanomra- det,
Anvendelsen af omradet til boligomrade giver ikke i sig selv an- ledning
til veesentlige overskridelser af graenserne for miljgpavirknin- ger i
omradet.

Da lokalplanen tillige dels erstatter en hidtil gezldende byplan og ale-
ne fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan, og da
planerne ikke vil muliggere anleegsarbejder, som er optaget i lovens
bilag, eller projekter, der i sterrelse eller karakter vurderes at fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget, har kommunen vurderet, at der ikke
skal gennemferes en miljgvurdering, jf. lovens § 3, stk. 1 nr. 30g § 4,
stk. 2.

Teknisk Forvaltning har med henvisning til lovens § 4, stk. 3, har an-
modet Miljgcenter Roskilde og Museet pa Kroppedal om bemasrknin-
ger hertil. Disse er enige med kommunen i, at der ikke skal gennem-
fares en miljgvurdering af planerne.

TINGLYSTE DOKUMENTER
Der er tinglyst felgende dokumenter pa alle tre ejendomme:

25.11.1924 Dok. om forsynings-/aflebsledninger mv. (pantstiftende)
19.02.1957 Dok. om vandinstallation mv.

09.12.1959 Dok. om grundejerforening mv.

06.06.1962 Dok. om bebyggelse, benyttelse mv.

24.06.1965 Byplanvedtaegt nr. 13

Efter den endelige vedtagelse af Lokalplan 335 begasres Byplanved-
teagt 13 aflyst for de af lokalplanen omfattede ejendomme.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforeneli-
ge med lokalplanen, fortraenges af planen, jf. planlovens § 18.

SAGSFORL@B

Lokalplan og kommuneplantillzeg vedtaget endeligt

| medet den 10. juni 2008 vedtog Kommunalbestyrelsen Lokalplan
335 og Tillaeg nr, § endeligt. Vedtagelsen har vasret offentligt be-
kendtgjort ved annoncering i Hvidovre Avis den 25. juni 2008.
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Resultatet af den offentlige hering

Lokalplanen var udsendt i offentlig hering i 8 uger fra den 13. februar
til den 16. april 2008. Ved hearingsfristens udleb var der modtaget 4
heringssvar fra naboer og grundejerforening.

Ved Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen, har
resultatet af den offentlige hering og forvaltningens planmaessige
overvejelser i avrigt givet anledning til, at der er foretaget falgende
andringer i forhold til det offentliggjorte forslag til lokalplan:

Lokalplanens § 7.4 tilfgjes det med kursiv fremhaevede:

"§ 7.4. | forhold til de tilstedende ejendomme i omradets skel
mod nord og vest skal der etableres et fast hegn i en hejde af
mindst 1,8 m og max. 2 m. Hejden af det faste hegn skal ma-
les i forhold til lokalplanomradets omgivende terraen.”

| lokalplanens § 4.1 vedrerende matrikulsere forhold zendres
kan til skal og lyder herefter: "§ 4.1. Udstykning skal ske i
princippet i overensstemmelse med den pa bilag 2 viste ud-
stykningsplan.”

Lokalplanens § 5.1 tilfgjes det med kursiv fremhaevede:

"§ 5.1. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60 beregnet
for omradet under ét. P& hver parcel til reekkehusbebyggelse,
Jf. § 4.1, ma der opferes ca. 110 m* etageareal til beboelse med
et omfang og en placering som angivet i § 5.2 og 5.3. Den i §
4.1 fastlagte udstykningsplan vil resultere i, at bebyg-
gelsesprocenten for enkeltejendommene til raekkehusbebyg-
gelse vil variere fra 37 til 83, jf. planbilag 2.

Lokalplanens planbilag 2 sandres saledes, at raskkehusparcel-
lerne suppleres med angivelse af bebyggelsesprocent.

Endelig er Redegerelsen konsekvensrettet i forhold til de anfarte aen-
dringer.

Ovennaevnte aandringer er indarbejdet | nearvaerende Lokalplan 335.
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LOKALPLAN 335

| medfer af lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 813 af 21. juni
2007) fastsaettes felgende bestemmelser for det i § 1 nasvnte omrade
i Hvidovre Kommune.

§ 1 Lokalplanens omrade og zonestatus

11

Lokalplanen omfatter ejendommene matr.nr, 35aq, 35ar og 35as
Hvidovre By, Strandmark, samt alle parceller, der efter den 1. de-
cember 2007 udstykkes fra de naavnte matrikler,

1.2
Lokalplanomradet omfatter et areal pa 3.032 m? og afgreenses som
vist pa planbilag 1.

1.3
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

§ 2 Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er,

at muliggere opfarelse af teet-lav bolighebyggelse med en bebyggel-
sesform og -tasthed, der skal bidrage til, at det er skonomisk muligt at
oprense omradet for forurening,

at sikre, at opferelse af ny boligbebyggelse sker efter en samlet plan,
hvor adgangs- og parkeringsforholdene — pa trods af den hagjere be-
byggelsesprocent og dermed stprre bebyggelsestasthed — ikke bela-
ster det omgivende boligomrade,

at sikre, at ny boligbebyggelse far en fysisk udformning og et arkitek-
tonisk udtryk, der er i harmoni med det omgivende boligomrade,

at fastlasgge, at der med baggrund i den tastte bebyggelsesform ikke
kan opfares tilbygninger af nogen art til beboelsesbygningerne, her-
under udestuer og permanente overdaskninger i avrigt,

at bevare og styrke omradets grenne karakter gennem bestemmelser
om levende hegn mod Krebsevej og Strandholms Allé.

NY § 2 — se Tillaag nr. 1 til Lokalplan 335 pa side 23-26.

§ 3 Lokalplanomradets anvendelse
3.1

Omradet ma anvendes til boligformal: Teet-lav. Boliger skal anvendes
til helarsbeboelse.
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3.2

Der ma i den enkelte bolig drives en sadan virksomhed (liberale er-
hverv og lignende), som almindeligvis kan udfares i boligomrader un-
der forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagasldende bolig-
enhed,

- at virksomheden ikke beskasftiger andre end boligens beboere,
- at virksomheden ikke er til gene for omkringboende,
- at erhvervsarealet ikke overstiger 25 % af nettoboligarealet,

- at ejendommen ikke ved skiltning eller lignende aendrer karakter af
beboelsesejendom, og

- at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke er
plads til pa den pagaeldende ejendom.

33

Der ma opferes transformerstationer og lignende tekniske anlasg til
sikring af den nedvendige forsyning. Disse anleeg skal udformes og
placeres under hensyntagen til omradets bebyggelse og de ubebyg-
gede arealer, og sa vidt muligt gives et arkitektonisk udtryk, der har-
monerer med omgivelserne.

§ 4 Matrikulaere forhold

4.1
Udstykning skal ske i princippet i overensstemmelse med den pa bi-
lag 2 viste udstykningsplan.

4.2

Der kan ske afvigelser i forhold til den i stk. 1 naevnte udstyknings- plan,
nar det handler om mindre justeringer af ejendomsgraenser for en
ordning af forholdene.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

5.1
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60 beregnet for omradet
under ét.

Pa hver parcel til raekkehusbebyggelse, jf. § 4.1, ma der opfaeres ca.
110 m? etageareal til beboelse med et omfang og en placering som
angivet i § 5.2 og 5.3. Den i § 4.1 fastlagte udstykningsplan vil resul-
tere i, at bebyggelsesprocenten for enkeltejendommene til raskkehus-
bebyggelse vil variere fra 37 til 83, jf. planbilag 2.
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5.2
Etageantallet ma ikke overstige 1% etage. Bygningshejden ma ikke
overstige 8,5 m.

5.3

Bebyggelse til boligformal skal placeres i princippet inden for de, pa
planbilag 3, viste byggefelter og med udgangspunkt i det, pa planbi-
lag 4, viste retningsgivende eksempel pa bebyggelsesplan. Byggeriet
ma ikke etapedeles.

Der ma opferes et renovationsskur pa ca. 15 m? til brug for faelles af-
faldsopsamling for de 14 boliger. Renovationsskuret skal opferes in-
den for det pa planbilag 3 viste byggefelt til renovationsskur.

54

Langs Strandholms Allé og Krebsevej fastlzegges en byggelinie i en
afstand af 5 m fra vejskel. Ingen form for bebyggelse mé placeres
mellem byggelinien og vejskellet.

5.5
Der ma max. opferes én carport til &n bil pr. bolig. Carporte kan kun
opferes inden for de, pa planbilag 3, viste byggefelter for carporte.

5.6
Der ma ikke opfares tilbygninger af nogen art til beboelsesbygninger-
ne, herunder udestuer og permanente overdaekninger i gvrigt.

5.7

Uanset stk. 6 ma der i forbindelse med den enkelte bolig opfares én
smabygning i form af udhus/skur pa hejst 4 m?. Smabygningen ma
opferes naenmere skel mod nabo / sti / intern vej end 2,5 m, nar haj-
den i skel hgjst er 1,8 m over terraen. Fra skel og indtil 2,5 m fra skel
ma hajden ikke overstige en jaevn stigning fra 1,8 m til 2,5 m.

Smabygningen ma, jf. stk. 4, ikke opfares mellem byggelinien og vej-
skellet.

§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

6.1
For beboelsesbygninger/raskkehuse geelder:

Facader og gavle skal fremsta som blank mur,

Tage skal udferes som sadeltag med en taghaeldning pa 40-50 gra-
der, og deekkes med matte tagsten.

Vinduer i tagflader ma kun etableres som ovenlysvinduer — ikke kvi-
ste.

6.2
Tekniske installationer skal udformes saledes, at de fremtraader som
integrerede dele af bygningens arkitektur.
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6.3

Carporte, smabygninger og renovationsskur kan udfsres som lette
konstruktioner og skal gives et udseende, som er i harmoni med be-
byggelsen i evrigt. Afskeermninger eller vaagge kan udferes med
braaddebekleedning, og tagdaskningen kan vasre f.eks. tagpap, stal-
plader eller gennemskinnelige plastplader.

Carporte og smabygninger skal i udferelse og materialevalg fremsta
ens og skal daskkes med fladt tag med eventuel svag, ensidig haeld-
ning.

Renovationsskur kan udfares med sadeltag med en taghasldning pa
40-50 grader. Taghesldningen skal vaere den samme som taghasld-
ningen pa beboelsesbygninger/raekkehuse.

§ 7 Ubebyggede arealer

7.1
Ubebyggede arealer (haver mv.) skal ved beplantning, befaestelse el-
ler lignende gives et ordentligt udseende.

7.2

Udenders oplag som campingvogne, hegje trailere, sejl- og motorba-
de, uindregistrerede keretajer og lignende samt oplagring af materia-
ler ma ikke finde sted.

7.3
Hegn mod Krebsevej og Strandholms Allé skal etableres som leven-
de hegn.

7.4
| forhold til de tilstadende ejendomme i omradets skel mod nord og vest
skal der etableres et fast hegn i en hejde af mindst 1,8 m og max. 2 m.

Hejden af det faste hegn skal males i forhold til lokalplanomradets
omgivende terraen.

§ 8 Veje, parkering og adgangsforhold

8.1
Vejadgangen skal ske over fortov fra Krebsevej, og samtlige boliger
skal vejbetjenes fra en intern vej, i princippet som vist pa planbilag 3.

8.2

Der fastlaegges areal til den interne vej i en bredde pa mindst 7,0 m, i
princippet som vist pa planbilag 3. Den interne vej udlasgges som pri-
vat feellesvej og skal udfares som opholds- og legeomrade efter reg-
lerne herom i vejlovgivningen.
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8.3

Der udlaegges areal til offentlig passagemulighed fra Strandholms Al-
l& i form af en intern sti i en bredde pa mindst 1,25 m, i princippet som
vist pa planbilag 3. Den interne sti udlaagges som privat faellessti og
skal skiltes som gangsti efter reglerne herom i vejlovgivningen.

8.4

Inden for de pa planbilag 3 markerede felter skal der anlsagges par-
keringsarealer svarende 2 parkeringspladser pr. bolig, hvoraf der pa
den ene kan etableres én carport til én bil, jf. § 5.5.

8.5
Hele eller dele af de i stk. 4 fastlagte parkeringsarealer pa terrasn kan
erstattes af tilsvarene parkeringsarealer i konstruktion.

8.6
Vej-, parkerings- og stianlasg ma kun udferes efter et af Kommunal-
bestyrelsen godkendt detailprojekt gaeldende for hele lokalplanomra-
det.

§ 9 Skiltning og belysning

9.1

Der ma ikke etableres nogen form for skiltning, reklamering, flagning
med bomserke og facadebelysning. Undtaget herfra er skilte, som op-
lyser om navne, husnummer, og henvisning i evrigt, samt forneden
skiltning til erhverv i boligomradet, jf. § 3.2, i begraanset omfang.

9.2

Eventuel skiltning til tilladt erhverv i boligomradet kan udferes i en
starrelse pa max. 30x50 cm. Skiltet kan vaasre belyst, men ma ikke ud-
fares som et lysende skilt.

9.3

Der skal etableres belysning af intern vej, parkeringsarealer og stian-
laeg. Belysningen skal vaere afskaermet, sa den ikke generer de om-
kringboende. Belysningen skal udfgres som parkbelysning og ma kun
udferes efter et af Kommunalbestyrelsen godkendt projekt, jf. § 8.5,

§ 10 Stejforhold

10.1

Det indenders stejniveau i sove- og opholdsrum ma ikke overstige 30
dB(a) fra vejstej, og det udenders st@jniveau pa de primaere opholds-
arealer ma ikke overstige 55 dB(A) fra vejstaj (jf. Milj@styrelsens vej-
ledning nr. 4/2007 "Stej fra veje).

§ 11 Grundejerforening

11.1
Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for alle eje-
re af grunde inden for lokalplanomradet. Grundejerforeningen skal
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oprettes, nar Kommunalbestyrelsen kreever det, og senest nar boli-
gerne tages i brug.

Grundejerforeningen skal sta for anleeg, drift og vedligeholdelse af

adgangsvej / intern vej, parkeringspladser, sti, belysning, skilte samt
eventuelle fallesfaciliteter beliggende i lokalplanomradet.

Grundejerforeningens vedtasgter og eventuelle sendringer i disse skal
godkendes af Kommunalbestyrelsen.

§ 12 Tekniske anlag

12.1
l.edningsanlaeg, herunder til belysning, ma kun fremferes som jord-
kabler.

12.2
Boligerne skal tilsluttes fasllesantenneanlazg.
Parabolantenner ma ikke opseettes over bebyggelsens facadehgjde.

12.3

Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning, jf. dog § 18.2.

§ 13 Aflysning af deklarationer

131

Byplanvedtaegt 13 aflyses for de af nasrvaerende lokalplan omfattede

ejendomme.

NY § 13.2 — se Tillaeg nr. 1 til Lokalplan 335 pa side 23-26.

§ 14 Tilladelser fra andre myndigheder
14.1

Da den interne vej, jf. § 8.2, skal udfares som opholds- og legeomréa-
de, skal projektet forelasgges politiet, jf. feerdselslovens § 40.

§ 15 Tilladelser i henhold til anden lovgivning

15.1

Udstedelse af byggetilladelse til boligbebyggelse forudsastter, at der
foreligger en tilladelse i henhald til § 8 i jordforureningsloven.

§ 16 Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

16.1
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far:
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- den er tilsluttet kollektiv varmeforsyning efter Kommunalbestyrel-
sens anvisning i henhold til den gaeldende varmeplanlesgning, jf. §
12.3, jf. dog § 18.3,

- der i omradets skel mod nord og vest er etableret et fast hegn i en
hajde af mindst 1,8 m og hajst 2 m, jf. § 7.4,

- de npdvendige veje, parkerings- og adgangsforhold er etableret, jf.
§ Bl

- der er oprettet en grundejerforening, jf. § 11.

NY § 16.1 — se Tilleag nr. 1 til Lokalplan 335 pa side 23-26.

§ 17 Lokalplanens retsvirkninger

171

Nar der er foretaget offentlig bekendtgarelse af lokalplanen, ma der
ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestem-
melser, med mindre dispensation meddeles efter reglerne i planlo-
vens § 19 og § 20.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelserne i lokalpla-
nen, hvis dispensation ikke er i strid med principperne/formalet med
planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanens bestemmelser for-
udsaetter tilvejebringelse af en ny lokalplan.

17.2

| lokalplanens § 16.1 stilles krav om tilslutning til et kollektivt varme-
forsyningsanlazg som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse. For
bebyggelse der opferes som lavenergibebyggelse har Kommu-
nalbestyrelsen efter planlovens § 19, stk. 4, pligt til at dispensere fra
dette krav og efter § 20, stk. 2, nr. 3, gives dispensationen uden na-
boorientering.

VEDTAGELSESPATEGNING
Forslag til Lokalplan 335 er vedtaget til offentlig fremlasggelse af
Hvidovre Kommunalbestyrelse den 29. januar 2008.

Lokalplan 335 er vedtaget endeligt af Hvidovre Kommunalbestyrelse
den 10. juni 2008.

Milton Graff Pedersen, borgmester A. Thanning, teknisk direkt@r
(sign.) (sign.)
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Forslag til Tilleeg nr. 1 til Lokalplan 335,
raekkehusbebyggelse ved Krebsevej og
Strandholms Allé

BAGGRUND OG FORMAL

Kommunalbestyrelsen vedtog i 2008 Lokalplan 335 for en raskkehus-
bebyggelse pa Krebsevej 38 og Strandholms Allé 38 og 40, matr.nr.
35aq, 35ar og 35as Hvidovre By, Strandmark.

Lokalplan 335 omfatter sdledes de tre ubebyggede ejendomme pa
hjernet af Krebsevej og Strandholms Allé. Lokalplanen gar det muligt
at opfare en samlet raekkehusbebyggelse med 14 boliger pa disse
ejendomme,

Lokalplanen fastlaegger i § 4.1, at udstykning i princippet skal ske i
overensstemmelse med den pa planbilag 2 viste udstykningsplan.
Denne udstykning forudsaetter, at der farst sker en sammenlaegning af
de tre ejendomme og dernasst en udstykning af de 14 nye parceller.

Pa de tre ejendomme er tinglyst nedenstaende privatretlige tilstands-
servitutter:

¢ Tinglyst den 25. november 1924 pa matr.nr.ne 35aq, 35ar
og 35as Hvidovre By, Strandmark
Servitutten er en kabekontrakt, der i afsnit 6 indeholder be-
stemmelser om hegn, bebyggelsens omfang, anvendelse,
ubebyggede arealer, vejadgang og udstykning.
Pataleretten tilkommer enhver ejer af en fra matr.nr. 8a og
35b udstykket grund. Dette omfatter alle grundejere inden
for falgende omrade:
- Dryadevej 26A-28 og 25-29,
- Hvidovre Enghavevej 25-27,
- Hvidovre Strandvej 106-112 og 131-137B,
- Krebsevej 32-38 og 37-43A,
- Perlevej 28A-32 og 33-39,
- Strandholms Allé 1-55B og 2A-70, samt
- Strandlebervej 22-24 og 25.

= Tinglyst den 6. juni 1962 pa matr.nr.ne 35aq, 35ar og 35as
Hvidovre By, Strandmark
Servitutten er et forlig med naboerne om udseendet pa be-
byggelsens og dennes friarealer set fra Strandholms Allé.
Pataleretten tilkommer enhver ejer af matr.nr. 35at, 35av og
35v, dvs. alle grundejerne pa Strandholms Allé 36, 34 og
37.

Formalet med lokalplanen er at sikre, at omradet alene kan anvendes 23



til opferelse af 14 tsst-lave bolighebyggelser og at den nye bolig-
bebyggelse alene opfares i fire raekkehusblokke med henholdsvis tre
og fire boliger i hver blok. Hver bolig skal udstykkes pa hver sin
selvstaendige parcel med tilhgrende haveareal, Servitutterne, der er
tinglyst den 25, november 1924 og den 6. juni 1962, fastlaagger
tilstandsbestemmelser, der ikke muligger opfyldelse af lokalplanens
formal i direkte strid med lokalplanen formal.

Indholdet af servitutterne er saledes bade formals- og indholds-
maessigt uforeneligt med Lokalplan 335, idet servitutterne ikke kan
opfyldes samtidig med overholdelse af lokalplanen.

Da servitutternes opretholdelse tillige vil vaere i strid med lokalplanens
formal, vil gyldigheden af servitutterne ophere i forbindelse med den
endelige vedtagelse af naervaerende lokalplan, jaavnfar Planlovens §
15, stk. 2, nr. 21.

For at kunne realisere indholdet i Lokalplan 335 har kommunal-
bestyrelsen derfor udarbejdet Tillaag nr. 1 til Lokalplan 335.

| dette tilleeg indsasttes i lokalplanen en ny formalsbestemmelse (§ 2),
en ny bestemmelse der aflyser de nsevnte servitutter for ejendom-
mene inden for lokalplanomradet (§ 13.2), og ny bestemmelse om
forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse (§ 16.1).

Det @avrige indhold i Lokalplan 335 vil ikke blive berart af tillaagget til
lokalplanen.
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NYE BESTEMMELSER (tilfajelser angivet med rad tekst)
§ 2 Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er,

at sikre at omradet alene kan anvendes til opferelse af en taet-lav
bolighebyggelse med 14 boliger.

at sikre, at den nye bolighebyggelse alene opferes en med den
fastlagte struktur som angivet i lokalplanen, omfattende fire raekke-
husblokke med henholdsvis tre og fire boliger i hver blok, samt
tilharende adgangs- og parkeringsforhold.

at sikre, at ny bolighebyggelse far en fysisk udformning og et arkitek-
tonisk udtryk, der er i harmoni med det omgivende boligomrade.

at sikre, at hver raekkehusenhed udstykkes pa hver sin selvstaendige
parcel med tilherende haveareal.

at fastlaegge, at der med baggrund i den tastte bebyggelsesform ikke
kan opfares tilbygninger af nogen art til beboelsesbygningerne, her-
under udestuer og permanente overdaskninger i avrigt,

at bevare og styrke omradets grenne karakter gennem bestemmelser
om levende hegn mod Krebsevej og Strandholms Allé,

§13.2

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af Tillaag
nr. 1 til Lokalplan 335 ophaaves falgende servitutter inden for lokal-
planens omréade i sin helhed:

= Matr.nr.; 35aq, 35ar og 35as Hvidovre By, Strandmark
Tinglyst: 25. november 1924
(Dato Ibr.nr. 25.11.1924-908200-07, 25.11.1924-908200-07
0g 25.11.1924-908199-07)
Titel: Dok. om bebyggelse, benyttelse, porte, lager,
overkersel, udstykning, anlaag, og vedligeholdelse af veje
m.v., kloakledning, belysning, og aflab m.v.
Pataleberettiget: Enhver ejer af en fra matr.nr. 8a og 35b
udstykket grund.

e Matr.nr.: 35aq, 35ar og 35as Hvidovre By, Strandmark
Tinglyst: 6. juni 1962
(Dato Ibr.nr 06.06.1962-2895-7)
Titel: Dok. Om retsforlig ang. Pligt til ikke at udvide det
bebyggede areal samt om vedligeholdelse mv.
Pataleberettiget: Enhver ejer af matr.nr. 35at, 35av og 35v.
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§ 16.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer:

26

den er tilsluttet kollektiv varmeforsyning efter
kommunalbestyrelsens anvisning i henhold til den geeldende
varmeplanlasgning, jf. § 12.3, jf. dog § 18.3,

der i omradets skel mod nord og vest er etableret et fast hegn
i en hejde af mindst 1,8 m og hejst 2 m, jf. § 7.4,

de nepdvendige veje, parkerings- og adgangsforhold er
etableret, jf. § 8,

der er oprettet en grundejerforening, jf. § 11.

at Geodatastyrelsen har approberet ferst matrikulaer sam-
menlaagning af matr.nr. 35aq, 35ar og 35as Hvidovre By,
Strandmark til én samlet fast ejendom og dernaest udstykning

af 14 selvstaendige parceller i henhold til planbilag 2.
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